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Manazerské shrnuti

Strategicky kontext

Strategicke dokumenty identifikuji pro rozvoj Pelhfimova radu
prileZitosti. Klicovou prilezitosti je rozvoj cestovniho ruchu,
podpofeny pritomnosti meéstské pamatkové rezervace a kulturnich
pamatek. Strategické materialy rovnéz zdUraznuji potfebu

rozsiteni infrastruktury pro seniory a podporu socidlnich sluzeb,
vcetné naboru odborného zdravotnického personalu, napfiklad
prostrednictvim zajisténi moderniho bydleni. Dalezitou prilezitostf

je rozvoj bytové vystavby a posileni méstského bytového fondu.
Dalsimi oblastmi jsou doplnéni parkovacich kapacit, ochrana
historického charakteru mésta véetné zachovani kvalitniho bydleni
v MPR 3 prilezitosti takeé vidi v podpore kongresové turistiky.
Soucasné dokumenty zdOraznuji vyznam regenerace zelené a rozvoje
verejnych prostor pro obyvatele vsech vékovych kategoril.

Historicky kontext

Histaricky vyvoj Uzemi mezi ulicemi Solni a Dékanska v Pelhfimové
ilustruje vyznamné zmeény, které mely zasadni vliv na urbanistickou
strukturu mésta. V roce 1969 bylo mésto prohlaSeno méstskou
pamatkovou rezervaci a feSené Uzemi se nachazi v jejim ochranném
pasmu. Demolice historického bloku v roce 1989 pro vystavbu
obchadniho domu Vysocina, zahrnujici vice nez 20 domU vcéetné
starého pivovaru a ulicky Belka, byla devastujicim zasahem, ktery
nenavratne poskodil historickou strukturu meésta. Nova vystavba
nereflektovala pGvodni urbanisticky charakter. Lokalita méstskych
dvorl, dokumentovana iz na snimcich stabilniho katastru z roku 1870,
stale vykazuje historické prvky pavodnich struktur, prestoze nektere
objekty byly zbourany. Historicky byl prostor ¢astecné tvoren zelenf,
ktera byla soucasti Dékanské zahrady, avsak jeji charakter zanikl pri
pozdeéjSich zasazich.

Urbanni kontext

Masarykovo namésti, historické a pfirozené centrum Pelhfimova,
predstavuje rlznorodé stavebni styly od gotiky po funkcionalismus,

s dominujici baroknf zastavbou a charakteristickym podloubim,
nejzachovalejSim na severni a zapadni strané. Po druhé svetoveé valce
verejna prostranstvi v sirSim méstském jadru postupne pretvari

roli Masarykova namésti a narusuje citelnost mestské struktury.

V 60. letech zacala vystavba prvnich sidlist, radovych a rodinnych
dom0, skolskych zafizeni a nemaocni¢niho arealu. V historickém jadru
se budovaly obchodnf domy a velkokapacitni objekty, které si vyzadaly
demoalice starsich struktur a zmény vedeni ulic. Rezidenéni funkce
tvori nejvétsi podil vyuziti ve zkoumaném Gzemi, zatimco historické
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centrum meésta je smiSené vyuzivano — prizemf aktivné slouzi verejné



vybavenosti, patra bydleni. Dalsimi vyznamnymi funkcemi jsou vyroba,
obchod a technicka infrastruktura, pficemz dominantni vyrobni aredly
zahrnuji pivovar Poutnik a drobné dilny. Nejvy$si hustota obyvatel se
nachazi na panelovych sidlistich a v kompaktni zastavbeé ulic Trida
Legii, Vnitfni a Nadrazni.

Hodnoceni reSeného Uzemi

Silné stranky feseného Uzemi jsou nezastavené plochy v majetku
mésta, strategicka poloha a adaptovatelnost OD Vysocina. Meéstske
dvory jsou v klidné lokalité blizka centra a vyznamnych zelenych
ploch. Slabiny zahrnuji moralné zastaralé verejné prostory, dominantni
funkci parkovani, nevyhovujici technicky stav budov a vysoke provozni
naklady, zejména u OD Vysocina. Prilezitosti zahrnuji revitalizaci
verejnych prostor, doplnéni urbanistickeé struktury, propojeni Dekanske
zahrady s meéstskymi dvory a pfizptsobeni OD Vysocina pro socialnf
sluzby. Hrozby spocivaji v pokracujici degradaci objekt bez Udrzby,
rozmachu automobilove dopravy a naruseni klidového charakteru
méstskych dvorld vlivem novych propojeni a aktivit. Strategicky
pristup je nezbytny k vyuziti pfileZitosti a minimalizaci rizik.

Socio-ekonomicky kontext

Mésto Pelhfimov a cely okres se vyznacuji dlouhodobé

nizkou mirou nezaméstnanosti, ktera je pod Urovni krajského

i celorepublikového praméru. Pocet uchazecd o zaméstnani na 1000
v regionu je stabilni, avsak mistni firmy celi vyzvam pri hledanf
kvalifikovanych i nekvalifikovanych pracovnikd. Mésto je vyznamnym
zaméstnavatelskym centrem, do kterého dojizdi pracovni sila

z okolnich obci a mést, zejména z Humpolce.

Realitni kontext

V Pelhfimové probiha bytova vystavba zejména na okrajich mésta,

s vetsimi rezidencnimi projekty jako Pod Hajkem, Pelhfimovské zahrady
a Zeleny vrch. Ceny novych byt dosahuji 74 500-75 800 K&/m?,
stargich bytl 57 570 K&/m2 Mésto vlastni 548 byt s ndgjemnym

100 K&/m?, pricemz znalecky posudek doporucuje zvysgeni na 15—

255 K&/m? Najemné za méstské nebytové prostory se lisi podle
funkce — organizace socialnich sluzeb plati symbolické ¢astky, zatimco
komercéni prostory na ndmésti dosahuji priiméru 180 K&/m2. Komeréni
nemovitosti, véetné kancelafi a obchodnich prostor, jsou vétsinou
stardi a nezrekonstruované, s ndjemnym kolem 113 K&/m? mésicné.
Mésto aktivné vyuziva svij majetek k podpore klicovych subjektd

a socialnich sluzeb, coz pfispiva k jeho rozvoji a stabilité.

Dopravni infrastruktura

Redené Uzemi S+ je dobte dostupné diky napojeni na hlavni ulice
(Prazska, Solni, Dr. Tyr8e a Svatovitské ndmésti) a netrpi tranzitni
dopravou. Parkovaci kapacity zahrnuji 127 verejnych placenych

mist v S+ a celkem 523 mist v Sirsim Uzemi M, véetné bezplatnych

a ostatnich typl parkovani. Lokalita ma vynikajici dostupnost
verejnou dopravou — zastavka MHD je do 5 minut pésky, nadregionalni
autobusové zastavky do 10 minut, s pfimymi spoji do Prahy, Jihlavy,

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysogina a méstskych dvor@ Pelhfimov | 4ct, s.r.o.
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Ceskych Budgjovic a dalsich mést. Zeleznitni spojeni je omezené,

s jednokolejnou trati vedouci do Tébora a Jihlavy. Uzemf je napojeno
na cyklotrasu ¢. 1223 a v Pelhfimoveé funguje systém sdilenych kol
s blizkymi stanicemi dostupnymi do 5 minut chize.

Veiejna vybavenost

Verejna vybavenost v Pelhfimoveé se soustieduje do centra mésta

a komeréni zény v Prazskeé ulici. Centrum nabizi Siroké spektrum
gastronomickych zafizeni, kulturnf infrastrukturu (divadlo, kino,
muzea), maloobchod a sluzby, zatimco komeréni zéna je zaméfena na
supermarkety a retail. Vyrazny klastr skolnf infrastruktury se nachazi
mezi ulicemi Krasovy domky, Komenského a Friedova, zahrnujici
zakladni, materskeé a strednf skaly, nejblize fesenému Uzemi je stiedni
primyslova skola v RGzoveé ulici. Socialni sluzby jsou koncentrovany
zejména v centru a jeho okoli, mimo negj pak v lokalitach jako Stary
Pelhfimov, Brezova ulice a Balkantv dvur, kde se nachazi chranené

a mestske bydlenf.

Majetkopravni vztahy

V feSeném Uzemi S+ je dominantnim vlastnikem mésto Pelhfimov,
které vilastni témer 100 % Uzemi, véetne navazujicich verejnych
prostranstvi. Vyjimkou je pouze plocha s trafostanici vedle
pedagogicke poradny, ktera patfi spolec¢nosti EGD, a.s.

Uzemni plan

Urbanisticka koncepce UP Pelhfimov klade ddraz na ochranu
historického jadra mésta, které je definovano jako Méstska
pamatkova rezervace a slouZf jako spolec¢enské centrum i turisticky cil.
V sousedstvi rezervace je planovano pfimereneé doplnéni a pfestavba
urbanisticky narusenych nebo dozivajicich Uzemi, s dirazem

na respektovani plvadnich architektanickych a urbanistickych
znak(, jako je situovani, hustota a vyska zastavby. Nova vystavba
obcanského vybaveni a vyroby bude vyskove odpovidat okoli nebo
bude niz&i. UP vymezuje v Uzemi M &tyfi plochy k prestavbé a dvé
nove zastavitelné plochy. Funkéni vyuziti v feSeném Gzemi S+ je
obcanské vybaveni — mald a stfedni komeréni zafizeni, plochy
smiSené obytné - centrdlni a plochy verejnych prostranstvi.

Pamatkova ochrana

Historické centrum Pelhfimova tvori Méstska pamatkova rezervace
(MPR), vymezena hranicf byvalého opevnéni. Re$ené Gzemi S1, S2

a S+ lezi v ochranném pasmu MPR, kde je kladen dlraz na ochranu
historické urbanisticke struktury, vyskove hladiny zastavby, siluety
meésta a prirodnich prvkd. Zasahy, které by narusily pamatkové
hodnoty, jsou zakazany. Nova vystavba a Gpravy v pAsmu musi
respektovat vztah k MPR a navazovat na charakter dochovaného
prostiedi soudobymi architektonickymi prostfedky. Regulacni plan
MPR (2020) vymezuje v Uzemi S+ plochu pro verejné prospésnou
stavbu, pricemz realizace je podminéna zpracovanim zastavovact
studie. V budoucnu se planuje priprava nového regulacniho planu MPR.



Zaméry a prilzitosti

Mésto Pelhfimov realizuje nebo planuje nekolik projektt zaméfenych na
zlepseni infrastruktury a verejného prostoru. Revitalizace parkovisté
v ulici Solni zvysi kapacitu na 54 mist, véetné nabijecich stanic pro
elektromobily, a zahrnuje Upravy povrchl, znacenf a vysadbu strom0.
Planuje se zjednosmérnéni ulic Solni a Tylova s obousmérnym
provozem pro cyklisty. V ulici Priibézna vznikne nové parkovisté

s kapacitou 72 mist, vefejnym WC a sadovymi Upravami. Revitalizace
méstského parku Dékanskd zahrada zahrnuje zlepseni vegetace,
technickych prvk( a prostupnosti Uzemi. Pribudou dva nové vstupy,
peési prapojeni s trznici a novy amfiteatr, ktery zajistf sirsi vyuziti této
lokality.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysocina a méstskych dvord Pelhfimov
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podkladu a vstupl

Shér dat a strukturovana prace s daty a informacemi je klicovou
soucasti nasf analyticke ¢innosti. VZzdy nejprve identifikujeme zdroje
dat a nastavujeme zpUsob a formu jejich ziskavani a vyhodnocovani,
Vstupni padklady, které jsou pfedmétem analyz v jednotlivych
kapitolach dokumentu, jsou sepsany a ockomentovany v tabulce nize.

tab. 01. Seznam vstupnich dokumentd a podkladd

Nazev dokumentu ROk, , Poskytovatel Komentar
vydani

Politika Uzemniho rozvoje CR 2023 verejny dokument

(PUR), 6. aktualizace

Politika architektury a stavebni 2022 verejny dokument

kultury CR (PASK), aktualizace

Zasady Uzemniho rozvoje kraje 2021 vefejny dokument

Vysotina (ZUR), 8. aktualizace

Uzemné analytické podklady kraje 2021 vefejny dokument

Vysocina, 2021

Uzemné analytické podklady ORP 2020 vefejny dokument

Pelhtimov (UAP Pelhtfimov), 5.

aktualizace

Uzemni plan Pelhfimov, Uplné znéni 2022 verejny dokument

po zmeneé ¢. 3,

Strategicky plan rozvoje mésta 2021 verejny dokument

Pelhfimov na obdobi 2021-2027

Regulacni plan MPR Pelhfimov 2021 verejny dokument Bude se pripravovat novy

regulacni plan

Stfednédoby plan rozvoje 2022 verfejny dokument

sacialnich sluzeb v ORP Pelhfimov

pro obdobi 2022-2025

Koncepce cyklistické dopravy 2022 mesto Pelhfimov

Strategie komunitné vedeného 2021 verejny dokument

mistniho rozvoje MAS SIPKA na

obdobi 2021-2027

Bytova koncepce mésta 2023 verejny dokument

Pelhfimova

Plan dopravni obsluznosti mesta 2022 verfejny dokument

Pelhfimov pro léta 2022-2026

Analyza existujicich podkladl a vstupt
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a2 Vymezeni reSeného Uzemi

Na zacatku vzdy vymezujeme Uzemi relevantni pro zpracovani
piislugnych analyz nutnych k sestaven( pozadovaného vystupu. Uzemi
zpravidla rozdélujeme do 3 Urovni.

16 A.2 Vymezeni feSeného Uzemi



Zakladni rozdéleni S, M, L

Vymezeni S1, S2, S+
(small)

Predstavuje vlastni fesené Uzemi, ve kterém se posuzuji vSechny
relevantni jevy, majici na Uzemi a navrhovane reseni vliv. V pfipade
pripravy Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysocina a méstskych dvort
v Pelhfimové Uzem( S1a S2 zahrnuji samotné objekty. Uzemi S+
predstavuje vefejna prostrantsvi v navaznosti na objekty.

Vymezeni M, M+

(medium)

Pro Ucely hlubsi analyzy a srovnani je zpravidla k definovanému Uzemi
S vymezeno Sirsi/interakéni Uzemi M, které je definovano na zakladé
vazeb a vlivl jednotlivych posuzovanych parametrd a dgjd. V nasem
pripadé Uzemi M predstavuje pribliznou vzdalenost, kterou je mozne
doséhnout za pét minut pési chlize z feSenéha Uzemi S+

Vymezeni L

(large)

Zakladnim vymezenim, se kterym pracuji relevantni analytické
dokumenty, a které popisuje vnejsi regionalni vazby — v pripadé
Pelhfimova je Uzemf L krajné definovano spravnim obvodem ORP
Pelhfimov.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysocina a méstskych dvord Pelhfimov

| 4ct, s.r.o.

17



18

Vymezeni S1

Vymezeni Uzemi S1je definovano parcelou 530/1, na
které je OD Vysocina a okolni plochy, momentalng
slouzici zejmeéna jako parkovisté. Toto Uzemf se
nachéazi v ochranném pasmu méestské pamatkove
rezervace Pelhfimov.

Vymezeni S2

Resené Uzemi S2 pokryva lokalitu méstskych
dvord. Severngjsi dvlr bude pro potieby pfipravy
studie vyuZitelnosti nazyvan ,trznice', protoze

se zde ve verejném prostoru sezonne nachazi

mala trznice. Krom ni je zde administrativni objekt
charity Pelhfimov umistén na garazich. Jizngjsi dvir
bude nazyvan ,dvir technickych sluzeb" — jsou

zde garaze a sklady technickych sluzeb Pelhfimov

a objekt pedagogické poradny. Toto Uzemf se nachazf
v ochranném pasmu mestske pamatkoveé rezervace
Pelhfimov.

Vymezeni S+

Resené Uzemi S+ zahrnuje verejna prostranstvi

v okolf OD Vysocina a mestskych dvord. Jde o dvoje
parkoviste — v ulici Solni a na kfizovatce ulic Dr.
Tyrse a Skolni a &4sti ulic Dr. Tyrse, Solni, Skolnf

a Belka. Toto Uzemfi ¢astecné zasahuje do méstskeé
pamétkové rezervace Pelhfimov (parkovisté v ul.
Solni). Nenachézeji se zde zadné objekty.

tab. 02. Objekty v feSeném Uzemi, zdroj: CUZK, 2024

Rozloha uzemi S1 5 968 m?
Zastavéna plocha v tzemi S1 3 487 m?
Pocet obyvatel v Gzemi S1 -

Rozloha tzemi S2 4 282 m?
Zastavéna plocha v Gzemi S2 4 282 m?
Pocet obyvatel v Gzemi S2 -

Rozloha uzemi S+ 6 950 m?
Zastavéna plocha v tzemi S+ 6 950 m?

Pocet obyvatel v Gzemi S+

Cislo objektu Pracovni nazev Parcelni ¢islo Stavebni objekt Plocha pldorysné stopy
1 0D Vysocina 530/1 ¢ p. 1924 3487 m?

2 Charita Pelhfimov 494 - 401Tm?

3 Dilna 1 494 - 228 m?

4 Dilna 2 494 - 97 m?

5 Dilna 3 494 - 82 m?

6 Garaze 1 494 - 377 m?

7 Garaze 2 494 - 241 m?

8 Pedagogicka poradna 494 ¢. p. 1814 249 m?

A.2 Vymezeni feSeného Uzemi



Vymezeni Uzemi - feSené Uzemi S1, S2 a S+ Act
OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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Vymezeni M

Uzemi M je vymezeno priblizné pétiminutovou
pesi dochazkovou vzdalenosti od OD Vysocina

a méstskych dvorl. 7 jihovychodni strany je tato

vzdalenast rozsitena o obchodni centra mezi fekou
Bél3 a silnici 1/34.

V tomto vymezeni se délala analyza urbanniho
a historickeha kontextu.

Vymezeni M+

Uzemi M+ je vymezeno jako stévajicl zastavéné
plochy a plochy, které jsou platnym Uzemnim planem
mesta Pelhfimov uréené k zastaveni. Toto vymezeni
slouzilo zejména pro socio-ekonomickou analyzu,
analyzu vybavenosti a dopravnf infrastruktury.

A.2 Vymezeni feSeného Uzemi

Rozloha Gzemi M 48 ha

Zastavénd plocha v GzemiM 13,6 ha

Pocet obyvatel v Gzemi M 2 470

Rozloha uzemi M+ 700 ha

Zastavénd plocha v Gzemi M+ 1111 ha

Pocet obyvatel v Gzemi M+ 13 862




Vymezeni Uzemi - feSené Uzemi M+
OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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Vymezeni L

Regené Uzemi L odpovidd SO ORP Pelh¥imov. Uzemf Rozloha Gzemi L cca 827,4 km?

je referencni, vybrano bylo zejména kvUli spadovému Poget obyvatel v uzemiL 46 163

charakteru Pelhfimova pro tuto oblast.

22 A.2 Vymezeni feSeného Uzemi



Vymezeni Uzemi - feSené Gzemi L Act
OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADN{ VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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a3 Zakladni informace o obci
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Mésto Pelhfimov je paté nejvetsi mésto kraje Vysocina. Nachéazi se

v zapadni ¢asti kraje v Udali ficky Bélé v KfemesSnickeé vrchoving.

Lezi cca 27 kilometrd od krajského mésta Jihlavy, 74 km od Ceskych
Budé&jovic a cca 115 km od hlavniho mésta CR Prahy. Pelhiimov je
identifikovan jako stfedni centrum ostatni (dle Vymezeni center
osidleni Ceské republiky, Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2022), zarover
je i obcl s rozéitenou plsobnosti (ORP). Spravni obvod ORP Pelhfimov
zahrnuje 71 obci, coZ je treti nejvétsi pocet v ramci kraje. Na celkovém
pactu obyvatel kraje se podili cca 12 %. Meésto Pelhfimov se sklada

7 24 katastralnich uzem!.

Mésto Pelhfimov je jadrem SO ORP a tvori spravni, pracovni a kulturnf
centrum regionu. Pro vyznamnou ¢ast populace predstavuje misto
dojizdky za praci a do skol.

Centrem histarického mésta je Masarykovo namésti s kostelem

sv. Bartolomeéje a radnici. Mésto je dopravnf kiizovatkou dvou silnic
|. t¥idy a turistickym vychodi&tém na Ceskomoravskou vrchovinu.
Aglomerace je stfediskem rozsahlé bramborarské oblasti. Pelhfimov
je znamy jako mésto rekordd a kuriozit (viz nejmensi jezdeckd socha
T. G. Masaryka na svété pfimo nad podloubim Masarykova namestf
a soutéze kazdorotné na tomto rynku probihajici).

A.3 Zéakladni informace o obci



Kraj:
Okres:

Katastralni Gzemi:

Casti obce:

Pocet obyvatel mésta:

Pocet obyvatel
v SO ORP Pelhfimov:

obec s roz&ifenou plsobnost! (ORP)
municipalty with extended powers (MEP) 5
obec s povéfenym obecnim Uiadem (POU)

Vysocina
Pelhfimov

Benéatky, Bitstice, Cakovice, Hod&jovice, Houserovka, Chvojnov,
Janovice, Jelcovy Lhotky, Kocourovy Lhotky, LeSov, Lipice, Myslotin,
Nemojov, Ostrovec, Pejskov, Pelhfimov, Pobistryce, Radéetin,

Radnov, Rybnicek, Skrysov, Sluzatky, Stary Pelhfimav, Strmechy,
Utéchoviéky, Vlasenice, Vlasenice-Drbohlavy

Benatky, Bitétice, Cakovice, Hodéjovice, Houserovka, Chvojnov,
Janovice, Jelcovy Lhotky, Kocourovy Lhotky, LeSov, Lipice, Myslotin,
Nemojov, Ostrovec, Pejskov, Pelhfimov, Pobistryce, Radetin,

Radnov, Rybnicek, Skrysov, Sluzatky, Stary Pelhfimav, Strméchy,
Utéchovitky, VlIasenice-Drobohlavy, Vlasenice

16 423 (2023)

46163 (2023)

@
©
/V hranice okresu
border of district
spravni obvod ORP
/\/ edministrative districts of MEP
% . spravni obvod the’s POU

diffice (AMC)

with AMO

= zemi naieZi do SO ORP ve sméru Sipky
areabelongs ink AD MEFn direction of amow

obr. 01. Administrativni ¢lenénf kraje Vysoéina k 1. 1. 2020, zdroj: CSU, 2024
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Metodika

ASaP - analyza stavu a potencialu

Pro zpracovani studie byly vyuzity relevantni moduly metody

ASaP — Analyza Stavu a Potencidlu, kterou spole¢nost 4ct vyvinula

a prubézne ji zdokonaluje. ASaP je strukturovany nastroj pro
orientaci v datech a informacich v ¢asovem vyvaji. Slouzi k prehledné
a objektivizované a strukturované analyze stavajiciho stavu

a budouciho potencialu. Jednéa se o poznani daneého Uzemi skrze

data a informace v kontextu.

Zapojeni analyzy ASaP umoznuje vytvorit objektivizovany podklad

pro jakoukoli tzemné planovaci dokumentaci, nebo jakékali relevantnf
informované rozhodnuti o konkrétnim projektu. V tomto pripadé se
jedné o podklad pro informované rozhodnuti pfi priprave rozvoje tzemf
Jachymovska — vlecka.

ASaP je zakladne strukturovan do tri hlavnich tematickych okruhd:

Kontexty

Zpravidla hife kvantifikovatelné Udaje, hodnocene
komparativni analyzou. Popisuji vlastni obraz Gzemi

v jeho jednatlivych predem definovanych vrstvach nebo
tématech s rozdilnou silou vlivu.

Limity

Analyza jevU stanovujicich limity pro realizaci zaméru
v Uzeml. Jedna se jak o legislativni a pravni limity, tak
limity vychazejici z fyzické podstaty Uzem!.

Infrastruktury

Analyza infrastruktur posuzuje miru a kvalitu
vybavenosti, dostupnosti a kapacity jednotlivych
infrastruktur v Uzemi. Napriklad jestli je Uzemi dostatecné
zasobavano vodou, zda je v Uzemi dobfe dostupna
zdravotni péce, ¢i jaka je dopravni obsluznost Uzeml.

B.1 Metodika



Tematické okruhy ASaP

Kontexty Planovaci kontext
Historicky kontext
Urbanni kontext
Socio-ekonomicky kontext
Realitni kontext
Enviromentalni kontext

Infrastruktury Dopravni infrastruktura

Verejna vybavenost

Limity
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Planovaci kontext — shrnuti

PtileZitost v rozvaji cestovniho ruchu dany pritomnostf
meéstske pamatkove rezervace a dalSich nemovitych
kulturnich pamatek — vysoky turisticky a rekreac¢ni
potencial. Architektonicky hodnotna promena OD Vysocina
a mestskych dvord by mohla pomoct atraktivite mesta.

Prilezitost v doplhovani a zkvalitiovani stavajicf
infrastruktury pro seniory a budovani nove, zejména
s ohledem na starnuti populace.

PrileZitost v rozvoji bytové vystavby v riznych cenovych
kategoriich a velikostech bytovych jednotek, doplnéni
méstského bytového fondu.

Pripravenost technické infrastruktury na nartist poc¢tu
obyvatel a rozvoj podnikant.

PrileZitost ve vyuzivani obnovitelnych zdroji energie
a Uspora energii ve verejnych budovéach, snizovani emisi.

Prilezitost v doplhovani parkovacich stani.

Vyuziti potencidlu mésta pro zkvalitnéni kongresové
turistiky.

Regenerace a doplnéni mestské zelené.

Vznik ,kontaktniho info centra" — poradenstvi v oblasti
socialnich sluzeb a zajisténf kvalitniho zazemi pro pracovniky
v pfimeé péci.

Podpora vzajemné spoluprace vice organizaci poskytujicich
socialnf a zdravotni sluzby v péci o klienta.

Podpora ziskani ambulantnich psychiatrickych pracovnik(
a zdravotnich sester (napr. Prostfednictvim zabezpeceni
moderniho bydleni).

UAP ORP Pelhfimov
SP Pelhfimov

SP Pelhfimov

Stfednédoby plan rozvoje
socidlnich sluzeb



— Podpora aktivit, které uvolni prostor od nadmérného =
rogram regenerace
parkovani a umozni nalezitym zplsobem znazornit existenci
casti fortifikatniho systému. Podpora vytvoreni parkovacich
kapacit v kratkych dochazkovych vzdalenostech mimo
Uuzemi MPR. Pro moZnost dokoncéeni Uprav respektujicich
historicky prabéh hradebniho systému je potfebné parkovani
na ,Trznim" némésti vyhledové zredukovat.

= Zachovat kvalitni bydleni v tzemi MPR minimalne v jeho
dosavadnim rozsahu a nepripustit dalsi funkéni zmény
pUvodnich obytnych budov na budovy vyhradne nebytove.
Zachovat pfi integraci obytnych domU podle stavebniho
zakaona s komercnimi aktivitami minimalne 50 % celkoveé
uzitkoveé plochy obytnych domd pro kvalitni bydlenf.

— Doplnit ob&anské vybaveni v MPR nebo v pfilehlych zénach
0 zafizeni potfebna pro obyvatele (mista pro hry déti,
oddechove prostory pro posezeni starych lidi, invalidnich
osob, matek s malymi détmi, zatizeni sociélni péce apod.).

33



g2 Planovaci kontext

34

Politika Gzemniho rozvoje CR, Ministerstvo pro mistni

rozvoj, 6. aktualizace 2023

Politika Uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR) vymezuije koridor silni¢ni
dopravy, silnice 1. tfidy, kapacitni Usek SD21 Pisek-Tabor-D3-
Pelhfimov—D1. Tento koridor se nachazi severné od reseneho Uzemf
M (silnice 1/19) a je vymezen z dtvodu prevedeni moZného zvyseného
dopravniho zatiZzeni mezi dotéenymi kraji. Na rozvoj v fesenem Uzemf
nema koridor SD21 vyrazny vliv.

Déale PUR vymezuje na Pelhfimovsku plochu E28 elektrické stanice
400/10 kV v lokalité Chynov-Pelhiimov, véetné koridoru pro jeji
zapojeni do prenosove soustavy. Dale pres ORP Pelhfimov prechazf
koridory E7 a E27. Vymezeni téchto koridord a plochy nema na fesené

Uzemi z&sadni vliv.

B.2 Planovaci kontext
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obr. 02. Schéma silniénf dopravy PUR CRV. v ORP Pelhfimov je vymezen koridor silniéni dopravy SD21,
zdraj: Politika Uzemniho rozvoje CR, Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2023
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obr. 03. ZUR kraje Vysodina vymezuje na Uzemi SO ORP Pelhfimov verejné prospésne stavby
dopravni a technické infrastruktury, zdroj: ZUR kraje Vysocina, 2021

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysogina a méstskych dvord Pelhfimov | 4ct, s.r.o.

35



36

Politika architektury a stavebni kultury CR, Ministerstvo

pro mistni rozvoj, aktualizace 2022

Politika architektury a stavebnf kultury (déle jen PASK) je nelegislativni
strategicky dokument s celostatni plsobnosti. Stanovuje vizi

a zékladni cile ve stfednédobém aZ dlouhodobém horizontu, které
vedou ke zvyseni kvality vystaveného prostiedi. K jejich dosazeni
urcuje nekolik desitek opatreni, ktera maji konkrétniho garanta i termin
splnéni. Jakykoliv rozvoj v feSenem Uzemi by mél byt v souladu s cili

a opatrenimi PASK.

Zasady uzemniho rozvoje kraje Vysoc€ina, zpracovatel

Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., 8. aktualizace 2021

Dle Zasad Uzemniho rozvoje kraje Vysocina (déle jen ZUR) je
Pelhfimovsko identifikovano rozvojova oblast krajského vyznamu lezicf
na rozvojoveé ose OSk 1 Humpolec — Pelhfimov — Kamenice nad Lipou —
Jindfichtv Hradec a takeé jako krajina s vyssi mirou urbanizace.

V oblasti dopravni infrastruktury v OPR Pelhfimov v rémci
usmérnovani tzemniho rozvoje ZUR navrhuji urychlit dostavbu
zépadniho obchvatu Pelhiimova (I/34) a déle vymezuji verejné
prospésné stavby DKO2 (silnice 1/19), DKO4 (silnice 1/34) a DK32 (silnice
I/602). Tyto zdméry nemaji zdsadni vliv na rozvoj v fedeném Gzem!.

V oblasti infrastruktury ZUR prebiraji zdméry z nadfazeného
dokumentu PUR, kde jsou v SO ORP Pelh¥imov navrzeny koridory
vedeni elektrické energie EO5a (nadzemni vedeni ZVN 400 kV Mirovka—
Kocin), E11 (nadzemni vedeni VVN 110 kV R Pelhfimov — R Tabor),

E13 (nadzemni vedeni VVN 110 kV R Pelhfimov — R Humpolec) a E25
(nadzemni vedeni VVN 110 kV R Pelhfimov jih), v8echny v $ifce 400
metrd a objekt transformovny E31(400/110 kV Leskovice). Nic z téchto
zamer(l nema zasadni vliv na rozvoj v feSenem Uzem.

Jako Ukol pro Gzemni planovani ve vztahu k feenému Gzemi ZUR
stanovuji respektovat pozadavky na ochranu méstské pamatkove
rezervace Pelhfimov.

B.2 Planovaci kontext
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obr. 04. ZUR kraje Vysocdina vymezuje na Uzemi SO ORP Pelhfimov verejngé prospésné stavby dopravni a technicke
infrastruktury, zdroj: ZUR kraje Vysocina, 2021
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Uzemné analytické podklady kraje Vysoé&ina, zpracovatel

Atelier T-plan, s.r.0., 2021

Uzemné analytické podklady kraje Vysogina (dale jen UAP kraje)
predstavuji podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi. Zahrnujici
zjisténl a vyhodnoceni stavu vyvoje Uzemi, jeho hodnoty, problémy

a limity vyuziti Gzem.

Dokument identifikuje jako problém silnicni propojeni Pelhfimov-Jihlava,
které je momentalné zajisténo silnicl II. tFidy &. 602. Uroven silnice

II. tFidy neodpovida dalkovému prepravnimu vyznamu tohoto tahu

ani potfebam nadrazeného mezikrajského propojeni Jihlava — Ceské
Budéjovice. V této souvislosti je zadouci proverit moznosti prestavby
této silnice v parametrech silnice I. t¥idy a jeji pfefazeni do sité silnic |.
tridy. V celkové koncepci usporadani nadrazené silnicnf sité kraje mtze
byt souc¢ésti tahu 1/19. Toto doporuceni by se tykalo fegeného Gzemi M
al.

Dale navrhuje proverit moznosti zlepseni silnicniho napojeni Pelhfimova
a Pacova prostfednictvim silnic 11/130, 11/129 a 11/112 s dostavbou silnice
Il. t¥idy a napojenim na délnici D1 — MUK Hofice. Poloha vyznamnych
sidel kraje, tj. Pacova a Pelhfimova ve vztahu k dalnici D1 je znacne
problematicka a vyzaduje zasadni zkvalitnéni. Tento zamér by podpofil
vyraznejsi rozvoj ocbou sidel a jejich zazem!.

Pro samotnou studii vyuziti OD Vysocina a méstskych dvorl z tohoto
dokumentu neplynou Zzadné pozadavky. Vyse zminéné zameéry mohou
jenom zlepsit dostupnost této lokality.

Uzemné analytické podklady ORP Pelhiimoy,

5. aktualizace 2020

Uzemné analytické podklady ORP Pelh¥imov (déle jen ORP Pelh¥imov)
identifikuji mésto Pelhfimov jako jadro ORP tvofrici spravni, pracovnf

a kulturni centrum regionu. Pra vyznamnou ¢ast populace pfedstavuje
misto dojizdky za praci a do skal.

Nasledujici zavéry ze SWOT analyzy UAP ORP Pelhiimov jsou
relevantni k priprave studie vyuzitelnosti:

Silné stranky:

Kvalitni dopravni napojeni ze zazemi ORP

Prilezitosti:

Rozvoj cestovniho ruchu dany pritomnosti méstské pamatkoveé
rezervace a dalsich nemovitych kulturnich pamatek, meésto ma
vysoky turisticky a rekreacni potencial. Zména vyuziti OD Vysocina
a mestskych dvor(, kterd by byla i architektonicky hodnotne

provedena, by mohla pomoct atraktivite mésta v oblasti cestovniho
ruchu take.

Rozvoj sluzeb zamétenych pro seniory (souvisi se starnutim populace).

Rozvoj investicni vystavby vzhledem k vysSsi hladiné cen pozemka.

B.2 Planovaci kontext



Hrozby:

Starnuti populace — stéle vice obyvatel bude vyuZivat socialni sluzby
meésta

Zamery technické a dopravni infrastruktury v SO ORP Pelhfimov
UAP prebiraji z nadfazenych Gzemné planovacich podklad(. V oblasti
dopravni infrastruktury je zde v zameérech predstaven zapadnf
obchvat mésta. Ten vsak nebude mit pro rozvoj ploch v freSeném
Uzemi zasadni vliv.
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obr. 05. Vykres zamérd UAP ORP Pelhtimov, zdroj: UAP ORP Pelhfimov, 2020
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Koncepce cyklistické dopravy, zpracovatelka Ing. Veronika

Némeckova, 2022

Koncepce cyklisticke infrastruktury v Pelhfimove navrhuje propojenf
periferie a centra mésta paternimi trasami, nové navrhované
cyKklistické trasy vedou i pres fesené Uzemi S+ a to ulicemi Hrncitska
(propojeni centra mésta a sidlisté), Solni (propojeni stévajicich
cyklotras ¢. 1223 Pelhfimov-Smrdov a 1219 Pelhfimov—Pacov) a Dr.
Tyrée (ndvaznost na cyklotrasu &. 1223).

Dale koncepce navrhuje zvazit vytvaoreni cykloobousmeérky v ulicich
Solni a pak Dr. Tyr$e (odbocka do sadd, k Valentovi; mozné kolizni misto
s cyklisty jedoucimi rychle z kopce a auty u vyjezdu z parkoviste
"Ateliér" — pridani A19 "cyklisté zleva").

V bezprostfednim okoli feSeného Uzemi S+ jsou navrzeny jsou
navrzeny cyKklistické cile:

— Kostel sv. Bartolomeéje

— Deékanska zahrada

— Kostel sv. Vita

— Méstske divadlo

— Cykloservis v ulici Dr. Tyrse

- Meéstsky Urad

— Méstska pamatkova rezervace

Dokument doporucuje umistit vhodny cyklisticky mobilié¥ (stojany na

kola, verejné pumpa, nabijeci stanice pro elektrokola/elektrokolobézky)
v blizkosti dalezitych stanovist — napt. turistické informacni centrum.

OD Vysocina by se do budoucna takou lokalitou mohl stat.

B.2 Planovaci kontext
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Stivajici cyklotrasy obr. 06. Mapa cyKlistické infrastruktury v Pelhfimové, vievo celé

V reatizaci 2022 {ﬁa odsouhlasen dotaci) mesto, vpravo centrum, zdroj: Koncepce cyklisticke
B A infrastruktury, 2022

Stavajici cyklostezka
Nidvrit mobilidre (stojan, boxy, vefejnd opravna kol, pumpa, edpocivadio)
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Program regenerace meéstské pamatkové rezervace
Pelhfimov na 2021-2025, mésto Pelhfimov, MU Pelhfimoy,
Ing. arch. TadedS Matousek, Ing. arch. Kamila Matouskova,
CSc., 2020

WV souvislosti s privatizaci a s rozvojem podnikatelskych aktivit,

a tim s rozsifovanim sité obchodd a sluzeb byly prekonany obtize,
zpUsobené nedoreSenosti majetkopravnich vztaht. Tak bylo
dostavéno dvoupodlazni obchodnf zatizeni Vysocina' na ,Trznim'
namesti, pozastavena stavba, kterd znemoznovala dotvoreni

okolnich ploch, zejména ,Trzniho" namésti. To vSak jesté bude do

sveé konecne podoby potiebovat dalsi aktivitu, které uvolni prostor

od nadmeérného parkovani a umozni nalezitym zplsobem znazornit
existenci c¢asti fortifikacniho systému, ktery byl v souvislosti se
zarizovénim stavenisté Vysociny' demolovan. Jedna se o Ukol, ktery je

vy

Vv

Prazskeé ulici, které prebira vymisténou parkovaci kapacitu z MPR, je
zklidnéna souctasna trasa prijezdni komunikace Prazska, Svatovitskeé
a Karlovo nameésti. Byl realizovan silni¢ni obchvat mésta. ,

,Dosud vSak neni v dostatec¢ném rozsahu, sortimentu a kvalité
vybudovéana infrastruktura pro cestovni ruch, ktery mdze byt jednim

z perspektivnich ekonomickych potenciall Pelhfimova. Znaceni
vyznamnych pamatkovych objektl na ,Stezce po stavebnich slozich”
jiz slouzi pti orientaci navstevnikd. Ve meste i v okoll jsou podminky
pro vytvareni zazemi pro cykloturistiku. S védomim dobré prezentace
jsou M&U Pelhiimov udrzovéany pamatkové objekty (napt. ndvesni kaple,
zvonicky atd.) v pfidruzenych obcich.”

.Komunika¢ni systém mésta a dopravni obsluha MPR nejsou dosud

na uspokajivé Urovni, pres pfijata regulacni opatfeni dopravy v MPR,
predevsim vlivem nekazné fidicd, parkujicich v MPR. Pfitom dostatecné
parkovaci kapacity jsou v kratkych dochazkovych vzdalenostech mimo
Uzemi MPR. Dochazkova vzdalenost na parkoviste pfi Prazskeé ulici ¢inf
cca 250-300 m (3 min. pési chlze) z Masarykaova nam. Parkovigté

u obchodniho domu ¢inf 150 — 200m z Masarykova nam. Pfi vyuzitf
MHD je zastavka v ul. Pfikopy vzdalena necelych 100m od Masarykova
nam. Pro moznost dokonceni Uprav, respektujicich historicky prabeh
hradebniho systému je potfebné parkovani na ,Trznim" nameésti
vyhledové zredukovat.

Jednou z perspektivnich hospodarskych aktivit, kterd by mohla
napomaci k vetsi prosperité Pelhfimova, je turisticky ruch. Z tohoto
hlediska se predpokladé, ze MPR Pelhfimov bude cilem doméacich

i zahrani¢nich navstevnikd ve vétsi mite, neZ je tomu dnes, a stane se
centrem sirsiho, specializovaného regionu turistického ruchu.

B.2 Planovaci kontext



Hlavni vécné regeneracni akce a jejich zdroje

Komplexni obnova tzv. TrZzniho namésti — zdroj: mésto.
Zpristupnéni Rynarecké brany — zdroj: mesto.
Obnova a rekonstrukce fary — zdroj: cirkev, pfipadné mésto.

Obnova kulturnich pamatek ve vilastnictvi soukromych osob
— soukromi vlastnici, pfip. mésto, MK, kraj.

Obnova nepamatkovych dom( — soukromi viastnici, mésto,
kraj.

Obnovu a modernizaci bytového fondu mésto podporuje
7 Fondu rozvoje bydlent.

Zasady funkéni regulace

Vyloucit ve vefejném zajmu z Uzemi MPR vSechny rusive
funkce (napt. nékteré sklady apod.) a vyuzit takto uvolnény
prostor jinym vhodnym zplasobem.

Zachovat kvalitni bydleni v Uzemi MPR minimalné v jeho
dosavadnim rozsahu a nepripustit dalsi funkéni zmény
plvodnich obytnych budov na budovy vyhradne nebytoveé.
Zachovat pfi integraci obytnych domU podle stavebniho
zakaona s komercnimi aktivitami minimalne 50 % celkoveé
uzitkove plochy obytnych dom( pro kvalitni bydlenf.

Doplnit obc¢anské vybaveni v MPR nebo v prilehlych zénach
0 zafizenl potfebna pro obyvatele (mista pro hry déti,
oddechové prostaory pro posezeni starych lidi, invalidnich
osob, matek s malymi détmi, zafizeni socidlni péce apod.).

Zachovat a zkvalitnit vnitroméstskou verfejnou zelen

a detailnf regulacni zasady pro tento Ucel stanovit

v samostatném generelu zeleng, ktery by stanovil zplsob
Uprav a udrzby.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysocina a méstskych dvord Pelhfimov
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Strategicky plan rozvoje mésta Pelhfimov na obdobi

2021 az 2027, zpracovatel Regionalni rozvojova agentura

z.s.p.o., 2020

Strategicky plén rozvoje Pelhfimova (déle jen SP) je rozdélen do dvou

,

dokument(: profil mésta a navrhova cast.

Prvni, analyticka ¢ast dokumentu definuje ve SWOT analyzach
nasledujici informace relevantni pro zpracovani studie vyuZzitelnosti:

Silné stranky

Slabé stranky

Dostatek vymezenych ploch pro bydleni
Kvalitni a pestra nabidka zafizeni a sluzeb pro seniory
Dostatecna nabidka socialnich sluZeb pro rdzné cilové skupiny

Dostatecna kapacita zafizeni technické infrastruktury pro
soucasny pocet obyvatel (vodovody, kanalizace, COV, rozvod
energie apod.)

Pripravenost technické infrastruktury na nar@st poctu obyvatel
a rozvoj podnikani

Napojeni mésta na vysokorychlostni patfeni komunikaéni sité

Prilezitosti

— Vysoky index stari

— Chybéjici infrastruktura pro zacinajici podnikatele (sdilené
prostory, kancelare, laboratore, dilny, poradenskeé ¢i konzultacni
sluzby)

Hrozby

L4

Rozvoj bytové vystavby v rliznych cenovych kategoriich
a velikostech bytovych jednotek

Podpora sluzeb a zafizeni zamérenych na seniory

Podpora ¢innosti realizovanych stavajicimi poskytovateli
socialnich a zdravotnich sluzeb

Efektivni vyuzivani lidskych zdrojd (rst zaméstnatelnosti
mladych lidi, celozivotni vzdélavani)

Vyuziti potencidlu mésta pro zkvalitnéni kongresové turistiky

Zkvalitnéni doprovodné infrastruktury CR (pdj¢ovna kol, zazemi
pro turisty apod.)

Podpora alternativnich druht dopravy (sdilena kola)
Vystavba parkovacich stani (domu)

Rozvoj environmentélniho vzdélavani, vychovy a osvéty
a zapojeni vefejnosti do rozhodovani v oblasti Zivotniho prostredi

Rozsifeni ploch a regenerace verejné zelené ve mésté
SniZzovani emisi
Uspora energii ve vefejnych budovach

Vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie

B.2 Planovaci kontext

— RUst finan¢nich i personalnich narokd na sluzby v souvislosti se
starnutim populace (nedostatecna kapacita)



tab. 03.V ndvrhoveé ¢ésti SP je definovana vize rozvoje, rozvojové oblasti a strategické priority. Pro studii vyuzitelnosti OD Vysocina
a méstskych dvord jsou relevantni zejména:

Rozvojova oblast

Strategicka priorita

Opatreni

Podnéty pro studii vyuzitelnosti

A Bydleni a ob¢anska vybavenost

A1 Zkvalitnéni obcanske
vybavenosti. Bydleni, vzdélavani,
socialni a zdravotni peci a volny
¢as

A.2 Zkvalitnéni sluzeb pro
obyvatele

A1 Rozvoj bydleni, modernizace
a zvysovani kvality bytového

a domovniho fondu

A1.2 Modernizace $kolskych

i mimoskolskych zarizeni pro
formalni i neformalni vzdélavani

A1.3 ZvySovani kvality a kapacity
zarizeni sociélni a zdravotni péce

A4 Zkvalitnéni zazemi pro traveni
volného ¢asu, oddych a sport

A.2.1 Revize méstskych budov
slouzicich pro bydleni

A.2.2 Modernizace a zefektivnéni
sluzeb v oblasti formalniho

i neformalniho vzdeélavani
(v&etné celozivotniho)

A.2.3 Modernizace a zefektivnéni
zdravotni a socialni péce véetné
prevence

Modernizace bytovych jednotek,
malometrazni byty.

Infrastruktura neformalniho
vzdélavani, zazemi pro organizace,
které jej zajistuji (DDM, neziskové
organizace)

Navyseni kapacity zdravotni

a socialni péce, spolupréce
dotcenych subjektl

Udr#ba, rekonstrukce a vystavba
prvkd volnoc¢asoveé infrastruktury
Rozsiteni nabidky typologie
meéstskych bytd

Zazemi pro sluzby neformalniho
vzdélavani

ZlepSeni prostoroveé efektivity
organizaci socialnich sluzeb

B konkurenceschopna ekonomika
meésta

B.1 Podpora konkurenceschopneho
podnikani

B.1.1 Institucionalnf zabezpeceni pro
podporu (za¢inajicich) podnikatel/
ek

B1.2 Zkvalitnéni podnikatelské
infrastruktury

B.1.3 Podpora (inovativniho)
padnikani v odvétvich s vysokou
pfidanou hodnotou

Sdilene pracovisté

Rozvoj kamer¢nich aktivit

Prostory pro aktivity vytvarejici
pracovni mista s vySsi pridanou
hodnotou

C Cestovniruch ve mesté

C.1 Podpora rozvaoje sluzeb
cestovniho ruchu a propagace
mésta

C.2 Podpora rozvoje turistické
infrastruktury ve mésté

C1.3 Zkvalithovani stavajicich

a podpora rozvoje novych sluzeb
v odvetvi cestovniho ruchu
(gastronomické, zébavni, wellness
a odleh¢ovaci sluzby)

C.2.2 Zkvalitnéni zékladni

a doprovodné infrastruktury
cestavniho ruchu (ubytovaci,
kulturni, sportovni a dalsi
spoletenské zatizeni)

Atraktivni prostory pro kvalitni
gastro podniky, soudoba
architektura a verejna
prostranstvi vysoké kvality,
prostory pro rodi¢e s détma
(herna pro déti)

Turistické informaéni centrum

D Dopravni a technicka
infrastruktura

D1 Podpora rozvoje dopravni
infrastruktury

D.2 Podpora rozvoje technicke
infrastruktury

D11 Zklidnéni a zvyseni bezpecnosti
dopravy ve mesté

D.2.3 Rozvoj inteligentniho
hospodareni s energiemi, vodou
a odpadem

Navyseni kapacity parkovani,
vystavba parkovaciho domu,
modernizace parkovist
ZlepSeni tepelné-technickych
vlastnosti verejnych budov,
energeticky Usporna fesen,
vyuziti alternativnich zdrojd
energie, inteligentni osvétleni,
systém nakladani s destovou
vodou, ekologické a ekonomicky
efektivni nakladani s odpady,

E Zdraveé, bezpetné a inteligentni
meésta

E1 Zdravé mésto Pelhfimov

E11 Zajisténi péce o prirodu
a krajinu, o0 méstskou zeler i MPR.

Enviromentalni vychova

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysog&ina a méstskych dvor(i Pelhfimov |
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Strednédoby plan rozvoje socialnich sluzeb v ORP

Pelhfimov pro obdobi 2022-2025, zpracovatel mistni

akéni skupina Sipka, z.s., 2021

SWOT analyza shrnujici zjisténi o infrastrukture socialnich sluzeb

v ORP Pelhfimov nese néasledujicl informace relevantni k priprave
studie vyuZitelnosti OD Vysocina a méstskych dvord: Dokument
navrhuje opatieni pro zlepSeni infrastruktury a sluzeb poskytovanych
organizacemi socialnich sluzeb. Pro tvarbu studie vyuZitelnosti OD
Vysaocina a méstskych dvord jsou relevantni zejmeéna:

Vznik ,kontaktniho info centra" — poradenstvi v oblasti
socialnich sluzeb

Poradani akcf pro verejnost ve spolupréaci s poskytovateli
socialnich sluzeb

Realizace osvétovych a vzdélavacich aktivit prao odbornou
i laickou verejnost

Rozsiteni nabidky socialné aktivizacnich sluzeb pro seniory
a 0soby se zdravotnim postizenim

Zajisténi kvalitniho zazemi pro pracovniky v pfimé péci

Podpora vzajemné spoluprace vice organizaci poskytujicich
socialni a zdravotni sluzby v péci o klienta

Poradenstvi pro rodinne prislusniky seniorl a osob se
zdravotnim postizenim véetné psychohygieny

Posileni spoluprace organizaci FOKUS Vysocina a Centrum
u Vetrniku

Vytvoreni fungujiciho systému dostupného bydlenf pro
osoby se zdravotnim/mentéinim a dugevnim onemocné&nim
formou komunitniho nebo chranéného bydlenf

Pracovni uplatnénf zdravotné postiZzenych osob na trhu
prace — podpora novych i existujicich socialnich podnikd
vcetné sifeni osvéty socialniho padnikanf

Podpora vzniku Centra dusevniho zdravi

Podpora ziskani ambulantnich psychiatrickych pracovnik(
a zdravotnich sester (napr. Prostrednictvim zabezpeceni
moderniho bydleni)

Vyclenénf bytové jednotky pro zfizeni univerzalniho
krizového I0Zka (podminkou zfizeni krizového akutniho IGzka
je spoluprace vice poskytovatel( socialnich a zdravotnich
sluzeb a Mésta Pelhfimov. Dalezité je také nastaveni jasnych
pravidel véetné legislativnich pro fungovani krizového ltzka)

Ztizenf azylového domu v Pelhfimove

B.2 Planovaci kontext



= Budovani a rekonstrukce domU s pecovatelskou sluzbou
a socialnich bytd v obcich ORP Pelhfimov

— Paodpora a rozvoj dobrovolnictvi

Silné stranky

Slabé stranky

—  Siroka nabidka a dostupnost SS ve mésté | regionu

Doprovodné SS slouzi jako psychicka podpora klientd -
volnocasova zébava, povidani, ¢teni apod.

Prilezitosti

Nedostatecna spoluprace, registrovanych a doprovodnych
socialné - zdravotnich sluzeb a s tim spojena nemoznost postarat
se o klienta komplexné

Nevyhovujici prostory pro nékteré, poskytovatele - Spatny stav
a drahy najem

Absence - socialni bydleni, azylovy ddm pro rodiny s détmi
vcetné nasledné péce, krizova pomoc (krizova ltzka), sluzby

pro lidi s kombinovanou diagnézou (dusevni nemoc + zavislost),
sluzby pro déti a dorost v oblasti adiktologie a psychologie,
adiktologicka ambulance v regionu

Hrozby

Setkavani poskytovatell SS a predavani dobré praxe
Mezisektorova spoluprace - spoluprace firem, neziskovych
organizaci, poskytovateld SS a obci

Vastni iniciace obcf - zfizovani socialnich bytd, spoluprace obci
a predavani informaci

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysog&ina a méstskych dvor(i Pelhfimov |
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odbornost (absence pobidek ze strany mésta - nabidka bydleni
apod)
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Historicky kontext — shrnuti

— Na kanci 17. stoleti byl do mist mezi ulicemi Solni a Dekanska
(fesené Uzemi S+) presidlen pivovar. Priléhal k vnitini méstské
hradebni zdi a zabiral cely parkan a polovinu prikopu. Kratce
po polaving 19. stoleti uzZ objekt pivovaru neodpovidal
pozadavkim na nove zavadené technologie a byla vystavena
nova budova.

= V roce 1969 byla vyhlasena mestska pamatkova rezervace
Pelhfimov. Reené Uzem( S a S* jsou na jeji vnéjsi hrang,

v jejim ochrannem pasmu.

— Vystavba OD Vysaocina v roce 1989 vyzadovala demolici
historického bloku véetné vice nez 20 domU a objektu
byvalého starého pivovaru. Tento zasah, ktery zahrnoval
i zanik ulicky Belka, je povazovan za devastuijici pro
historickou strukturu mésta. Novy obchodni diim
nerespektoval plvodni urbanni usporadani a jeho okolf
nyni slouzi jako parkoviste. Stavba neni hodnocena jako
architektonicky vyznamna.

- Lokalita méstskych dvorl je dokumentovana jiz na snimcich
stabilniho katastru z roku 1870. Objekty na ulici Salni (&. p.
862, 863, 864) a gardze na parcele ¢. 494 drzf historickou
stopu plvodnich struktur. V misté souc¢asného vjezdu na tuto
parcelu drive stal dim a dotvarel tak polouzavieny urbanni
blok. Prostor, kde nyni stoji objekt charity a parkoviste,
byl kdysi zelenym prostorem, soucasti Dékanské zahrady,
viditelnym i na leteckych snimcich z 50. let.






B3 Historicky kontext
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Pocatky osidleni Pelhfimovska se mapuji do stfedoveku, kdy se mala
osada, pfedchtdce dnesniho mésta, nachazela v okoli kostela sv. Vita
a Hrncitské ulice, tedy priblizné v mistech reseného Gzemi S* V 13,
stoleti bylo zalozeno vlastni meésto cca 2 km jihovychodné od této
osady a ta se ocitla na jeho predmésti. Do nové zalozeneho mésta se
presunula i znacnéa ¢ast osadnikd,

Pelhfimov rostl i diky prilivu prevazné némeckych kolonistd. Pvodné
dfevéné palisadoveé opevnéni nahradily v 15. a 16. stoleti kamenné
méstské hradby. Castedné se zachovaly dodnes, jejich ¢ast hranie
s resenym Uzemim S* v kfiZzenf ulic Dékanska a Solni. Mésto rostlo
uvniti hradeb i na predméstich za nimi, kde si stavely domy bohatsi
mestani, vétsinou plnili funkci hospodarského zazemi. Zastavbu

v mistech feseného Uzemi S* mizeme vidét na snimkach 2.
vojenského mapovani (1842-1852), rovnéz i dnesni ulici Hrnéifskou,
ktera tvori severni hranici feseného Gzem!.

Na konci 17. stoletf byl do mist mezi ulicemi RGzova a Dékanska
presidlen pivovar. Priléhal k vnitfni méstské hradebni zdi a zabiral cely
parkan a polovinu prikopu. Kratce po poloving 19. stoleti uz objekt
pivovaru neodpovidal pozadavklm na nove zavadéne technologie

a byla vystavena novéa budova.

V 19. stoleti dochazi k rozvaji pramyslu. Byly polozeny zaklady
kartacnickeho, pletafského a skrobarenskeho primyslu a také byl
vybudovan novy pivovar (1899). Svij podil na tom také mélo otevreni
zelezniéni trati z Tabora pres Pelhfimov do Horni Cerekve v roce 1888.
Pred stavbou Zeleznice jezdil z Pelhfimova od roku 1841 pravidelny
dostavnik do Prahy.

Nova bytova i primyslova vystavba byla veétsinou realizovana mimo
histarické centrum, kam se zacal vyrazne presouvat i zivot méesta.
Centrum se tak zacalo postupne vylidhovat. V roce 1969 byla
vyhlagena méstska paméatkové rezervace Pelh¥imov. Resené Uzemi

S a S* jsou na jeji vnéjsi hrang, v jejim ochranném pasmu. Z toho
vyplyvaijf jisté limity, které budou blize pospany v kapitole Limity. Pfima
v resenem Uzemi S a S* se nenachaz( zadny pamatkové chranény
objekt.

0D Vysacina byl postaven v roce 1989 jako jedna z poslednich
velkych staveb kamunistického rezimu v Pelhfimove. Stavbé musel
ustoupit cely blok historické zastavby mezi ulicemi Hrncifska a Solni,
pozUstavajici z vice nez 20 domU, spolu s objektem pivovaru ze 17.
stoletf. Zanikla i ulicka Belka, ktera spojovala dnesni ulice Hrncitska

a Skolni, a umozriovala projit kolem zadnich trakt& domd stavebnich
blokd. Tento pocin je mnohymi povazovan za devastacni zasah do
histaricke méestské struktury Pelhfimova. Solitérni objekt obchodniho
domu nerespektuje svym umisténim urbanni strukturu meésta a po
jeho vystavbe jiz nebyla doplnéna vybouréana urbanisticka struktura.

B.3 Historicky kontext



obr. 07. Snimek stabilniho katastru ukazuje urbanni strukturu Pelhfimova
cca z roku 1870, je zde dobfe videt zastavba, ktera musela ustoupit
vystavbé 0D Vysocina, zdroj: CUZK, 2024

obr. 08. Letecky snimek z 50. let 20. stoleti zachytava podobu reSeného
Uzemi jesté bez zdsahu do urbanni struktury v podobé stavby OD
Vysocina, zdroj: Narodni geoportal INSPIRE, 2024
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Volné plochy v jehao okolf slouZi v dnesni dobé jako parkoviste.
Samotny 0D Vysocina neni povazovan za architektonicky vyznamnou
stavbu.

Lokalita méstskych dvor( je pozlstatkem rostlé struktury, kterd je
Citelna jiz ze snimkd stabilniho katastru z roku 1870. Objekty ¢. p. 862,
863, 864 na ulici Solnf kopiruji pGdorysnou stopu pévodnich objektd,
rovnez i objekty garazi na parcele ¢. 494, Na misté stavajiciho vjezdu
na tuto parcelu byl pavodné dam, ktery dotvarel kdysi uzavieny blok.
Vstup do dvoru za dneSnim objektem pedagogickeé poradny byl bliZ ke
kostelu sv. Bartoloméje. V misté, kde se dnes nachazf objekt charity

a jeji parkovisté byla zelend plocha (pravdépodobné sem pokracovala
Dékanska zahrada), kterd je pritomna jesté na leteckych snimkach

7 50. let.

-ﬁ"ez 2 i =

obr. 09. Pohled 7 jihozépadu na kostel sv. Vita a plvodni
zastavbu na narozi ulic Dr. Tyrée a Skolni (dnes pohledu jako obréazek vyse sou¢asnou podobu
parkovistg), zdroj: Pelhfimovsko — turisticky portél zéstavby v okoll kostela sv. Vita, zdroj: mapy.cz, 2024

mesta Pelhrimova, 2024

A,

obr.11. Pohled na Pivavar Pelhifimov (dnes Poutnik), kdyz jesté obr.12. Soucasny letecky snimek ukazuje priblizné stejné
sidlil v objektu mezi ulicemi Solni a Dékanské (cca 17.-19. Uzemi jako obrazek vyse, v misté byvalého pivovaru je
stoleti), na obrézku je vidét i kostel sv. Bartoloméje dnes parkoviste, zdroj: mapy.cz, 2024

a oblouk Solnf ulice, zdroj: Pivovar Poutnik, 2024
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Historicky kontext 4Ct

OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VY HODNOCENI VY UZITELNOSTI
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Dékanska zahrada

Masarykovo namest

fegené lzemi 814a 82

[

q u v P f
- E5€NE Ozemi S+

uliéni sit
= méstska paméatkova rezervace
= ochranné pasmo méstské paméatkové rezervace
®  kulturni pamatka v bezprostiedni blizkosti feseného Gzemi
- budova neba jeji ¢ast respektujici pdvodni urbanistickou stopu
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Urbanni kontext — shrnuti

— Masarykovo naméstf je historickym a pfirozenym centrem
Pelhfimova. Prezentuje riizné stavebn( styly od gotiky az po
funkcionalismus, dominuje barokni zédstavba. Nameésti lemuje
podloubi, které je nejlépe zachovano na severni a zapadni
strane.

= S rastem poctu obyvatel po 2. svétové vélce rostli i naroky
na dopravni infrastrukturu a ob¢anskou vybavenost.
V sirsim okruhu méstského jadra dochazi k proméné
struktury verejnych prostranstvi, které zacinaji dominovat
prostranstvi slouzici zejména pro dopravni obslouzeni
a parkoviste. Masarykovo nameésti se svou plochou
cca 6 500 m? jiz ve struktufe zpevnénych verejnych
prostranstvi nehraje svou byvalou dominantni dlohu.
Celkove se struktura stava necitelngjsi s ohledem na
smerovani cest a hierarchii jednotlivych prostranstvi.

— V B0. letech dochézi k budovani prvnich sidlist v Pelhfimoveé.
Krome sidlist se buduji i fadové domky a individualni
rodinné domy. V tomto obdobi dochazi také k vystavbeé
novych budov skol a skolek a rozsifeni arealu nemocnice.
V historickém jadru probiha vystavba tzv. obchodnich
domU a dalsich velkokapacitnich objektd k soustredéni
obchodu a sluzeb. Pro budovani takovychto objektd v8ak
v historickém centru neni misto, a tak dochazi k vybourani
starych objektl a struktur a v téchto mistech i ke zméné
vedeni ulic.

— Ve zkoumaném Uzemi dominuje rezidennci funkce, ktera
tvori vice nez tretinu funkéniho vyuziti. V historickém centru
mesta pfevlada smisené vyuziti, kdy pfizem( s aktivnim
parterem slouzi verejné vybavenosti a patra slouzi k bydleni.
Treti nejvic zastoupena funkce je vyroba a objekty
slouZici technické a dopravni infrastrukture (areél pivovaru
Poutnik a drobneé dilny a sklady mezi ulicemi Prazska
a U prostfedniho mlyna). Ctvrtou plogné nejzastoupengjsf
kategorii je obchod. I kdyZ je v fesenym Uzemi M obchadnich
provozoven v jednotkach c¢isel, kazdy z téchto objektd je
relativne vétsiho objemu, tudiZz dohromady tvori znacny
podil.

— Nejvyssi hustota obyvatel je neprekvapivé na panelovych
sidlistich a pak v kompaktni méstské zastavbe v ulicich
Trida Legif, Vnitfnf a Nadrazni a v samotném centru mésta.
v okolf Masarykova nameésti.



- SWOT analyza vymezeného Uzemi S:

Silné stranky

Slabé stranky

Verejna prostranstvi
— rozsahla nezastavéna plocha v majetku mésta
Pelhfimov

— exponovana plocha v zazemi historického centra

0D Vysoc¢ina

— konstrukce - Zelezobetonovy monoliticky skelet ve
¢tvercovém rastru 6x6 m je dobre adaptovatelna na
rlzné vyuziti

— obchodni prostory s vys8im uzitnym zatizenim

— vySsi konstrukeni vyska

— podzemni parkovani v budove

— dobra poloha v malé dochazkové vzdalenosti od centra
meésta, na hrané méstské pamatkoveé rezervace a na
frekventované trase ze sidlisté do centra

Méstské dvory

— zdéné konstrukce objektd

— uchazejici technicky stav skladt a garazi bez zasadnich
vad

— klidna lokalita v malé dochazkové vzdalenosti od
centra mésta, na hrané méstské pamatkove rezervace
a v blizkosti celoméstsky vyznamného parku Dékanska
zahrada

Prilezitosti

Verejnd prostranstvi

— moralné zastarané verejné prostory nizké kvality
— neintuitivni dizajn pro pési pohyb

— dominantni funkce parkovani

— velky podil zpevnénych ploch

— nekoncepni feSeni modrozelené infrastruktury

0D Vyso¢ina
— z hlediska tepelné techniky ddm je proveden ve
standartu 80 let a tudiZ neodpovida souc¢asnym
pozadavkdm

— vysoké naklady na provoz

— malo vstupd do objektu - obtizné déleni na mensi
samostatné jednotky

— nedostatec¢né prosklena fasada a hluboké dispozice
- nedostatecné denni osvétleni a oslunéni pro zfizeni
pracovnich mist

— nedostatek otvorl na fasadé zplsobuije, Ze je interakce
objektu s okolim oslabena

— degradace nékterych konstrukci z ddvodu zanedbané
udrzby (napf. stavajici prosklené casti fasady)

— nekvalitni verejné prostory v okoli objektu oslabuji
fungovani objektu a podporuji celkovy dojem moralni
zastaralosti

Méstské dvory
— objekty jsou navrzeny na jeden Ucel a zména jejich
funkce by si vyZzadovala velké zasahy

— energeticky standard odpovida navrzené funkci
a jakékoliv zlepseni tepelné-technického standardu
nebylo v navrhu nebo rekonstrukcich feseno

— objekt charity je moralné zastarany a nenabizi kvalitni
prostory

Hrozby

Verejnd prostranstvi
— doplnéni urbanistické struktury mésta zborené kvdli
stavbé OD Vysocina

— podpora nemotorové mobility a snizeni potfeby ploch
pro dopravu v klidu

0D Vysocina

— priprava nového regulac¢niho planu méstské pamatkové
rezervace, ktery by umoznil Upravy vyskové hladiny
objektu, resp. jinou distribuci jeho objemu

— naplnéni potreb organizaci socialnich sluzeb ve mésté
v tomto objekté do néj mlze navratit aktivitu a vratit jej
na mentalni mapu obyvatel

Méstské dvory

— revitalizace Dékanské zahrady a jeji propojeni
s méstskymi dvory mize vést ke zvyseni dilezitosti
této lokality

— zména vyuziti lokality ve prospéch smisené funkce
(bydleni + sluzby, resp. kultura v navaznosti na
navrhovany amfiteatr v Dékanské zahradé)

Verejnd prostranstvi
— pokracovani podpory dopravni funkce

0D Vysocina
— nevhodnymi zasahy hrozi, Ze tento exponovany prostor
bude déle degradovat své okoli

— rozmach automobilové dopravy a absence komplexniho
feSeni dopravy v klidu v okoli centra mésta mize
posilnit funkci parkovisté na exponovanych verejnych
prostranstvich pred OD Vysocina

Méstské dvory

— bez trvalé udrzby a investic hrozi devastace objekt

— zvysSené vyuzivani budoucich propojeni do Dékanské
zahrady a navrhovany amfiteatr narusi klidovy
charakter lokality
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Prirozené centrum Pelhfimova tvori ¢tvercove Masarykovo namesti,
které vzniklo pfi zaloZeni mésta v 12. stoleti. Vétsina zastavby na
namesti ma barokni podobu, ale jsou zde zastoupeny snad vsechny
vyznamneé stavebnf slohy gotikou pocinaje a funkcionalismem 1.
republiky konce. Stavebni parcely jsou vétsinou gotickych tvar( —
uzkeé a dlouhé. Namesti je lemované podloubim, které je kompletné
zachovano jenom na severni a zapadni strané.

Do pocatku 20. stoleti bylo Masarykovo namesti nejvyznamnéjsim
vefejnym prostorem mésta. Do jasné Citelného jadra se vstupovalo
pres Ctyfi brany, do kterych se zbihaly okolnf cesty. Dodnes se
zachovaly tfi brény (Jihlavské — Dolni, Rynarecké — Horni a Solnf
bréna). V predvélecném obdobi dochazi k rlistu mésta, ktery je poté
pozastaven v obdobi dvou svétovych valek. V poloving 20. stoleti bylo
jadro mésta zprichodnéno pres vice mist, nez jen mista (byvalych)
bran mestského opevneni.

S prichodem nového reZzimu po 2. svetove vélce se do Pelhfimova

se zacaly soustredovat pracovni prileZitosti v pramyslu, sluzbéch

i verejné sprave. Mesto se tim dostava do situace, kdy mu chybf
dostatecné kapacity pro bydlenf pro obyvatele stéhuijici se do
Pelhfimova za praci. V 60. letech k budovani prvnich sidlist. Kromé
sidlist se buduji i fadové domky a individuélni rodinné domy. S rlstem
obyvatel dochazi i k rastu narokd na dopravni infrastrukturu. V sirsim
okruhu meéstského jadra dochazi k proméné struktury verejnych
prostranstvi, které zacinaji dominovat prostranstvi slouzici zejména
pro dopravni obslouzeni. S tim souvisi vystavba autobusového nadrazi.
Vyznamnym zasahem do struktury cestnf sité bylo v 70. letech
vybudovani silniéniho pritahu od autobusového nadrazi k tehdejsimu
hotelu Rekrea (zprovoznén 1983). Hned vzapéti je zprovoznéna silnice
7 Pelhfimova do Humpolce jakoZto dalniéni privadéc. Dalsi plochy, které
se v tomto obdobf zacinaji vyrazné propisovat do struktury mésta
jsou parkoviste. Masarykovo nameésti se svou plochou cca 6 500 m? jiz
ve strukture zpevnénych verejnych prostranstvi nehraje dominantni
Ulohu. Celkové se struktura verejnych prostranstvi stava necitelna.

Krome dopravni infrastruktury bylo potfeba pasilit také obcanskou
vybavenost. Dochazf k vystavbé novych budov skol a Skolek

a rozsifeni arealu nemocnice. V historickém jadru probiha vystavba
obchodnich domU a dalsich velkokapacitnich objektd pro obchod

a sluzby. Pro budovani takovychto objektl vsak v historickem centru
neni misto, a tak dochazi k vybourani starych objektd a struktur

a v téchto mistech i ke zméné vedeni ulic.
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Verejna prostranstvi a vyznamni stavby
OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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Funkéni vyuziti
Funkénf vyuZziti jsme zkoumali ve vymezeném feSeném Uzemi M.

Dominantni funkef je rezidencnl, ktera tvori vice nez tretinu funkéniho
vyuziti v freseném Uzemi M,

Historickému centru mésta dominuje smisené vyuziti, kdy pfizemf

s aktivnim parterem slouZi verejné vybavenosti a v patrech je bydleni.
Objekty s aktivnim parterem, které maji nekolik pater bydleni byly
zarazeny do kategorie smiSené.

v/

Treti nejvic zastoupena funkce je vyroba a objekty slouzici technické
a dopravnf infrastrukture. Jde zejména o areal pivovaru Poutnik a dilny
a sklady mezi ulicemi Prazska a U prostredniho mlyna.

Ctvrtou plogné nejzastoupengjsi kategorii je obchod. | kdy? je

v fesenym Uzemi M obchodnich provozoven v jednotkach cisel, kazdy
z téchto objektl je relativne vetsiho objemu, tudiz dohromady tvorf
znacny podil.

Ostatni funkce jsou zastoupeny péti procenty a méne — skolstvi,
administrativa (kancelare), kulturni funkce, ubytovaci zatizeni, sociélni
sluzby, verejna sprava a duchovni stavby.

verejna spréva
1%
duchovni stavby
/ 1%
socialni sluzby
/ / Ubytovaci zafizeni
1%
kultura
1%

/ nezafazené

/ // ) 2%
/ 7 / P / Pl
/,

Skolstvi
5%

/l
‘!I
L/
|

_ obchod
1%

vyroba a infrastruktura
smisené _/
23%

* vefejna sprava W duchovni stavby Fisocialni sluzby
u ubytovaci zafizeni ®kultura Inezatazené

® aministrativa # Skolstvi #obchod

= vyroba a infrastruktura | smigené sibydleni

obr.13. Struktura funkéniho vyuziti v feSeném Uzemi M, zdroj: 4ct, 2024

58 B.4 Urbanni kontext



Funkéni vyuziti
OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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Hustota zalidnéni

Hustota zalidnéni byla spocitana na zakladé evidovanych obyvatel ve
vchodech dle Sc¢itani lidu, bytd a dom z roku 2021. Manualng pak byly
doplnény Udaje za novou vystavbu v ulicich Habrova a Pod Hajkem,
kde byl pocet obyvatel vypocten na zaklade odhadované velikosti bytu
100 m? a pramérného podtu obyvatel na byt — 2,3 (Cesky statisticky
Urad), tudiz tyto Udaje mohou byt mirné zkreslené.

Nejvyssi hustota obyvatel je neprekvapiveé na panelovych sidlistich
a pak v kompaktni meéstskeé zastavbé v ulicich Trida Legii, Vnitfni
a Nadrazni a v samotném centru mésta. v okoli Masarykova nameésti.
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Hustota zalidnéni
OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNi VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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Verejna prostranstvi reSeného
uzemi S+

Regené Uzemi S1, S2 a S+ se nachéazeji primo za hranicemi byvalého
opevnéni mesta. Dnes tato hranice predstavuje hranici meéstske
pamatkoveé rezervace, pficemz resené Uzemi do ni zasahuje jenom

v misté parkavisté v Solnf ulici. Zdeformovanf trajektorie cest v 2.
poloving 20. stoleti, které jiz nekopiruji byvaly hradebni okruh bylo zde
zpUsobeno probouranim Uzkych ulic do velikého otevieného prostoru
parkovist — verejnych prostranstvi bez jakékoliv pobytové kvality.
Spolu s historickou zastavbou zaniklo i propojeni spojujici ulice Belka

a Dr. Tyrse.
Silné stranky Slabé stranky
— rozsahla nezastavéna plocha v majetku mésta Pelhfimov ~ — moralné zastarané verejné prostory nizké kvality
— exponovana plocha v zazemi historického centra — neintuitivni dizajn pro pési pohyb
— dominantni funkce parkovani
— velky podil zpevnénych ploch
— nekoncepcni feseni modrozelené infrastruktury
Prilezitosti Hrozby
— doplnéni urbanistické struktury mésta zborené kvdli — pokracovani podpory dopravni funkce

stavbé OD Vysocina

— podpora nemotorové mobility a snizeni potreby ploch
pro dopravu v klidu
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OD Vysoc¢ina

Resené Uzemi S1, S2 a S+ se nachazeji pfimo za hranicemi byvalého
opevnéni mésta. Dnes tato hranice predstavuje hranici méstskeé
pamatkoveé rezervace, pficemz feSené Uzemi do ni zasahuje jenom

v misté parkovisté na Solnf ulici. Zdeformovani trajektorie cest

v 2. poloving 20. stoletf, které jiz nekopiruji byvaly hradebni okruh
bylo zde zplsobeno probouranim Uzkych ulic do velikého oteviengého
prostoru parkovist — verejnych prostranstvi bez jakékoliv pobytové
kvality. Spolu s historickou zastavbou zaniklo i propojeni spajujici
ulice Belka a Dr. Tyrse. Otevienému prostoru parkovist dominuje
salitérni objekt OD Vysocina. Tento prostor je ohranic¢en ulicemi
Hrncitska a Salni, pricemzZ obé maji celoméestsky vyznam. Ulice Salni
lemuje historické centrum mésta v mistech byvalych prikopd, nazev
nese podle solnice, ktera se plvodné nachazela v objektu dnesniho
méstského divadla. Ulice Hrncitska je dileZita spojnice sidlisté

a centra mésta. Obé ulice mGZeme vidét jiz na snimcich stabilniho
katastru z konce 19. stoleti.

Budova OD Vysocina je tvorena velkym objemem, ktery nereaguje

se svym okalim. Vstupy z Urovne ulice jsou umistény pouze z jizni
strany smérem od nameésti, vstup ze severni strany je z parkovistg,
ktere je umisteno v Urovni 1. NP a do ulice Hrncitska je tak orientovana
jenom betonova zed. Zbylé fasady jsou tvoreny zdmi, tudiz jsou tim
vsechny ulicni fronty pri téechto fasadach znacné poznamenany.

V piizemi momentéalné funguje bar / kavarna a drogerie. Prvni patro

si pronajima kraj Vysocina pro potreby depozitare. V objektu je
minimum prosklenych ploch na fasade a dispozice jsou hlubokeé, tudiz
nenabizi dostatecné osvetleni a osluneni vnitinich prostor pro zfizeni
pracovnich mist. Nosna konstrukce OD Vysocina je zelezobetonovy
monaliticky skelet ve ¢tvercovém rastru 6x6 m. Konstrukenf vyska
bézného podlazi je 4,2 m, svétla vyska 3,82 m. Konstrukce je navrzena
tak, aby snesla vy$si obchodni z4téz (viz. pavodni vyuziti objektu).
Soucasti budovy j podzemni parkoviste, jehoz kapacita je cca 17
parkovacich stani. Z hlediska tepelni techniky je objekt ve standardu
konce 80. let, tudiZ neodpovida dnesnim poZzadavkim.
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Silné stranky

Slabé stranky

konstrukce - Zelezobetonovy monoliticky skelet ve
ctvercovém rastru 6x6 m je dobfe adaptovatelna na
rézné vyuziti

obchodni prostory s vyssim uzitnym zatizenim

vys$si konstrukeni vyska

podzemni parkovani v budové

dobra poloha v malé dochazkové vzdalenosti od centra
mésta, na hrané méstské pamatkové rezervace a na
frekventované trase ze sidlisté do centra

Prilezitosti

z hlediska tepelné techniky dim je proveden ve standartu
80 let a tudiz neodpovida souc¢asnym pozadavkim

vysoké naklady na provoz

malo vstupt do objektu - obtizné déleni na mensi
samostatné jednotky

nedostatec¢né prosklena fasada a hluboké dispozice
- nedostatecné denni osvétleni a oslunéni pro zfizeni
pracovnich mist

nedostatek otvorl na fasadé zplsobuije, Ze je interakce
objektu s okolim oslabena

degradace nékterych konstrukci z ddvodu zanedbané
udrzby (napt. stavajici prosklené ¢asti fasady)
nekvalitni verejné prostory v okoli objektu oslabuji
fungovani objektu a podporuji celkovy dojem moralni
zastaralosti

Hrozby

pfiprava nového regulacniho planu méstské pamatkové
rezervace, ktery by umoznil Upravy vyskové hladiny
objektu, resp. jinou jeho distribuci objemu

naplnéni potfeb organizaci socialnich sluzeb ve mésté

v tomto objekté do néj mlZe navratit aktivitu a vratit jej
na mentéalni mapu obyvatel

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysog&ina a méstskych dvor(i Pelhfimov |

nevhodnymi zasahy hrozi, Ze tento exponovany prostor
bude dale degradovat své okoli

rozmach automobilové dopravy a absence komplexniho
feSeni dopravy v klidu v okoli centra mésta mize
posilnit funkci parkovisté na exponovanych verejnych
prostranstvich pred OD Vysocina
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Méstské dvory

Mgstské dvory mazeme rozdélit na 2 celky — dvir charity (véetné
stavajici sezénni trznice) a dvir technickych sluzeb. Vjezdy i vstupy
pro pési do obou dvorl jsou z ulice Solni, v souvislosti s revitalizacf
Dekanskeé zahrady se planuje pési propojeni obou dvor( i do
zahrady. Zejména ten severni, do dvoru charity, ma potencial stat se
vyznamnym propojenim.

Ve dvare charity je dvoupodlazni abjekt, ve kterého druhém patie sidlf
Charita Pelhfimov (zfizovatel Biskupstvi ¢eskobudéjovické), v prvnim
patfe jsou garaze. Ve dvore je cca 12 parkovacich mist slouzicich pro
potreby charity. Sezonné je zde umisténa méestska trznice.

Ve dvore technickych sluzeb je Sest objekt(: tfi budovy skladd, dva
objekty garéZi a objekt pedagogické poradny. Objekty skladd i garazi
jsou zdené, jejich energeticky standard odpovida pGvodni funkci

a dobé realizace. Technicky stav budov se zdé byt uchazejici, ale

pro kamplexni zhodnoceni bude treba provest stavebné-technicky
prizkum. Objekt ¢. 68 — garéze je byvala stodola, uchovava plvodni
historickou stopu zdejsi zastavby. Studie revitalizace Dékanskeé
zahrady na jeho zadni strané navrhuje amfiteatr zasazeny do terénu.
V této souvislosti bude dobré zvazit mozne vyuziti objektu v souladu
s timto navrhem. Budova psychologické poradny je dvoupodlaznf
objekt, ktery jiz prosel rekonstrukei, véetné zatepleni. Vstupuje se do
nej ze dvora, okna ma orientovany do Solni ulice. Vedle négj stojf nova
trafostanice.
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Silné stranky

Slabé stranky

zdéné konstrukce objektl

uchazejici technicky stav skladt a garazi bez zasadnich
vad

klidna lokalita v malé dochazkové vzdalenosti od
centra mésta, na hrané méstské pamatkové rezervace
a v blizkosti celoméstsky vyznamného parku Dékanska
zahrada

Prilezitosti

objekty jsou navrzeny na jeden Ucel a zména jejich funkce
by si vyzadovala velké zasahy

energeticky standard odpovida navrzené funkci
a jakékoliv zlepseni tepelné-technického standardu
nebylo v navrhu nebo rekonstrukcich feseno

objekt charity je moréalné zastarany a nenabizi kvalitni
prostory

Hrozby

revitalizace Dékanské zahrady a jeji propojeni

s méstskymi dvory mUze vést ke zvyseni dilezitosti této
lokality

zména vyuziti lokality ve prospéch smisené funkce
(bydleni + sluzby, resp. kultura v navaznosti na
navrhovany amfiteatr v Dékanské zahradé)

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysog&ina a méstskych dvor(i Pelhfimov |

bez trvalé Udrzby a investic hrozi devastace objektl

zvysené vyuzivani budoucich propojeni do Dékanskeé
zahrady a navrhovany amfiteatr narusi klidovy charakter
lokality

4et, s.r.o. 67
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Pohled na vychodni fasadu OD Vysodina ve Skolni ulici, Pohled na vvjezd do OD Vysocina z ulice Solni, zdroj:
zdroj: 4ct, 2024 4ct, 2024

A

Pohled na OD Vysacina ze Solnf ulice, zdroj: 4ct,

=

2024
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Stamky v severnim dvoru — trznice, zdroj: 4ct, 2024 Objekt charity, severni dvlr, zdroj: 4ct, 2024
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Socio-ekonomicky kontext —
shrnuti

- Ve méste Pelhfimov i celym pelhfimovskym okresu
je dlouhodobé nizké mira nezaméstnanosti (podil
nezaméstnanych na celkové pracovni sile v %) ve srovnani
s referenc¢nimi mesty, krajskym i celorepublikovym
primeérem,

— Pocet uchazetl o zaméstnani na 1 000 obyvatel je mezi
sledovanymi meésty, okresnim, krajskym i celorepublikavym

‘v v

- Pocet pracovnich mist na 1 000 obyvatel v evidenci Uradu
prace meél ve sledovanym obdobf vyssi jenom Humpolec, ale
i to se v roku 2023 zmenilo a nyni nejvyssi cisla nabizenych
pracovnich mist eviduje Pelhfimov.

=V Pelhfimoveé nenf o praci nouze. Mistni firmy majf spise
problém nalézt zaméstnance (kvalifikované i bez specialni
kvalifikace) a lidé do Pelhfimova za zaméstnanim dojizdf
z okolnich mést a obci (zejména z Humpolce).

— Nejvetsi zamestnavatelé v Pelhfimove jsou:

Pocet Obchodni jméno / nazev Hlavni ekonomicka &innost (CZ NACE)

zaméstnanct

1500-1999 AGROSTROJ International, s.r.o. Vyroba zemédélskych a lesnickych strojl

500-999 Nemocnice Pelhfimov, pfispévkova Ustavni zdravotni péde
organizace

250-499 ADELKA a.s. Vyroba pekarskych a cukrarskych vyrobkd, kromé

trvanlivych

RIMOWA CZ spol. s r.o. Vyroba brasnarskych, sedlarskych a podobnych vyrobku
AGROSTROJ Pelhfimoyv, a.s. Vyroba zemédélskych a lesnickych strojl
FIA ProTeam s.r.o. Ostatni zpracovatelsky pramysl j. n.
KOH-I-NOOR HARDTMUTH Trade a.s. Zprostredkovani velkoobchodu a velkaobchod v zastoupeni
ZZN Pelhfimov a. s. Vyroba primyslovych krmiv pro hospodéarska zvirata

SPOKAR a.s. Vyroba kostat a kartacnickych vyrobkU







85 Socio-ekonomicky

kontext

Zaméstnanost / nezaméstnanost a dojizdka za praci

Ve mésté Pelhfimov i celym pelhfimovskym okresu je dlouhodobé nizka
mira nezaméstnanosti (podil nezaméstnanych na celkové pracovni
sile v %) ve srovnéni s okolnimi mésty, krajskym i celorepublikovym
primérem.

Pocet uchazecl o zamestnani na 1 000 obyvatel je mezi sledovanymi
meésty, okresnim, krajskym i celorepublikovym priimérem také nejnizsi.

Pocet pracavnich mist na 1000 obyvatel v evidenci Uradl prace mél
ve sledovanym obdobi vysSsi jenom Humpolec, ale i to se v roku 2023
zmenilo a nyni nejvyssi ¢isla nabizenych pracovnich mist eviduje
Pelhfimov.

Z téchto analyz plyne, Ze v Pelhfimove neni o praci nouze. Mistni firmy
maji spide problém nalézt zaméstnance (kvalifikované i bez specialni
kvalifikace) a lidé do Pelhfimova za zaméstnanim i dojizdi z okolnich
mést a obci (zejména z Humpolce).

Vyvoj miry nezaméstnanosti ve méste Pelhrfimov, okresu
Pelhfimov a referencnich méstech za obdobi 2014-2023

'\

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
s meésto Pelhfimov Humpolec m== |indfich v Hradec
e V/|aSiM e HavliCkv Brod = === Jihlava
s 0kres Pelhfimoy —e=Kraj Vysocina e Ceskd republika

graf 01. Vyvoj miry nezamestnanosti ve meste Pelhfimov, okresu Pelhfimov, Kraji Vyso-
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Cina, Ceske republicea referencnich méstech za obdobi 20142023, zdroj dat:
Verejna databaze CSU, 2024
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Pocet uchazecl o zaméstnani na 1000 obyvatel ve méste
Pelhfimov, okresu Pelhfimov, Kraji Vysocina, Ceské republice
a referenCnich méstech za obdobi 2014-2023

60
50
40
30
20
10

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

s @510 Pelhfimov === Humpolec s |indFichGv Hradec

s \/| 2SI e Hay|iCk(Ov Brod === ]ihlava

e gk res Pelhfimoy === Kraj Vysocina e Ceskd republika
graf 02.Pocet uchazecd o zaméstnani na 1000 obyvatel ve méste Pelhfimov, okresu

Pelhfimov, Kraji Vysotina, Ceské republicea referencnich méstech za obdobf
2014-2023, zdroj dat: Verejna databaze CSU, 2024

Pocet pracovnich mist v evidenci Uradut prace na 1000 obyvatel
ve méste Pelhfimov, okresu Pelhfimov, Kraji Vysoc¢ina, Ceské
republice a referencnich méstech za obdobi 2014-2023

100
80
60
40
20
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
s ME5t0 Pelhfimoy ====Humpolec ws |indfich v Hradec
e /|25 TM e Hav [iCk v Brod =~ s Jihlava

s Okres Pelhfimoy e Kraj Vysocina — Coska republika

graf 03.Pocet pracovnich mist v evidenci Uradd prace na 1000 obyvatel ve meste
Pelhtimov, okresu Pelhfimov, Kraji Vysogina, Ceské republice a referencnich
méstech za obdobi 2014-2023, zdroj dat: Vefejna databaze CSU, 2024
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Vyznamni zaméstnavatelé v Pelhfimové

Nejvetsim zameéstnavatelem v Pelhfimove je spolecnost
AGROSTROJ International, s.r.o., ktera je zaroven jednim z nejvetsich
zaméstnavatell v celém Kraji Vysocina 1500-1 999 zaméstnanc).
Druhym nejvétsim zaméstnavatelem je Nemocnice Pelhfimov,
prispévkova organizace Kraje Vysocina (5600-999 zaméstnanc().

V kategorii 250-499 zaméstnanc( jsou subjekty ADELKA a.s.
(pekarna, cukrérna, restaurace, pivovar), RIMOWA CZ spol. s r.o.
(vyroba luxusnich cestovnich zavazadel), FIA ProTeam s.r.o.

(vyrobce malitského sortimentu), KOH--FNOOR HARDMUTH Trade a.s.
(velkoobchod kancelérskych a uméleckych pomUcek), ZNN Pelhfimoyv,
a.s. (vyrobou a prodejem krmnych smési, minerélnich hnojiv, osiv,
agrochemickych produkt(, aplikacni a skliznové sluzby v oblasti
prvovyroby), SPOKAR, a.s. (vyroba designového kartacnického zbozi).

B.5 Socio-ekonomicky kontext



tab. 04. Tabulka nejvétsich zamé&stnavatel v Pelhfimové,zdroj dat: Verejna databaze CSU, 2024

Podet Obchodni jméno / ndzev Hlavni ekonomickéa éinnost (CZ NACE)

zaméstnanci

1500-1999 AGROSTROJ International, s.r.o. Vyroba zemédélskych a lesnickych strojd

500-999 Nemocnice Pelhfimov, prispévkaova Ustavni zdravotni péce
organizace

250-4899 ADELKA a.s. Vyroba pekarskych a cukrarskych vyrobkd, kromé

trvanlivych

RIMOWA CZ spol. s r.o. Vyroba brasnarskych, sedlarskych a podobnych vyrobk(
AGROSTROJ Pelhtimoyv, a.s. Vyroba zemédélskych a lesnickych stroj
FIA ProTeam s.r.o. Ostatni zpracovatelsky pramysl j. n.
KOH-I-NOOR HARDTMUTH Trade a.s. Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupenf
ZZN Pelhfimov a. s. Vyroba pramyslovych krmiv pro hospodaiska zvitata
SPOKAR a.s. Vyroba kostat a kartacnickych vyrobkd

100-199 DUP - druzstvo Vyroba piva
LIWA CZ, s.r.o. Vyroba brasnarskych, sedlarskych a podobnych vyrobk(

NEZA Pelhtimov, spol. s r.o.
Produktion Sito s.r.o.

AGOS stavebni a.s. Pelhfimov
SILNICE HEJDA s.r.o.

Mésto Pelhfimov

Materska skaola Pelhrimov, prispévkova
organizace

Stredni primyslové skola a Stredni odborné
uciliste Pelhfimov

Domov Jerabina Pelhfimoyv, prispévkova
organizace

Domov pro seniory Pelhfimov, pfispévkova
organizace

Vyroba pramyslovych chladicich a klimatiza¢nich zarizenf
Ostatni zpracovatelsky pramysl

Vystavba bytovych a nebytovych budov

Silniéni nakladni doprava

Vseobecné ¢innosti verejné spravy

Predskolni vzdélavani

Stredni odborné vzdélavani na strednich odbornych
skolach

Socidlni péce v zafizenich pro osoby s chronickym
duSevnim onemocnenim

Socialni péce v domovech pro seniory a osoby se
zdravotnim postizenim

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysogina a méstskych dvor@ Pelhfimov | 4ct, s.r.o. 75
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Dojizdky a vyjizdky

OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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Realitni kontext — shrnuti

— Noveé byty se v Pelhfimové stavi pfevazne v rodinnych

domech na okrajich mésta a v mistnich ¢astech. Vyjimkou
jsou rezidencni projekty Pod Hajkem a Pelhfimovské zahrady,
kde dohromady vzniklo 176 bytd. Dalsi velky rezidenenf
projekt — Zeleny vrch Pelhfimov je aktualneé ve vystavbe,
Vznikne zde cca 37 bytd v rodinnych domech a 115 bytd

v bytavych domech a kameréni zéna s deseti jednotkami

k prodeji/pronajmu.

Ceny pozemkU pro stavbu rodinného domu v Pelhfimove se
pohybuji kolem 3 850 K&/m?, v mistnich ¢éstech a okolnich
vesnicich kolem 650-2 300 K&/m?,

Ceny pozemkU pro stavbu bytovych domU se v referenc¢nich
méstech pohybuji kolem 9 020 K&/m? (v Pelhfimové se
aktudlné pozemky tohoto typu neprodavaji).

Ceny bytd v pelhfimovskych novostavbach bytovych domd
se pohybuji kolem 74 500-75 800 K&/m?, jejich velikosti
jsou v rozmezi 103-131 m? s dispozicemi 1+kk az 4+kk. Ceny
stardich byt se pohybuji kolem 57 570 K&/m?.

Mésicni najmy za byt v novostavbe v Pelhfimoveé se pohybuijf

kolem 244 K&/m? za mésic. Prondjmy starsich bytd jsou

na tom viceméné podobné s primérnou cenou 240 K&/m2,
Rozdil u nagjemnich bytd je zejmeéna v jejich velikast — starsi
najemne byty maji v primeére 40 m?, vymera najemnich bytd
v novostavbach se pohybuje kolem 70-74 m?,

Prameérna prodejni cena kancelari se pohybuje kolem

23 927 K&/m?. Na najemnim trhu komercénich nemovitosti
jsou kancelarské a obchodnf prostory i prostory vhodné
pro gastro provoz. Prostory se nachéazeji v samostatnych
administrativnich objektech nebo jsou soucasti objektd, ve
kterych funguje i jind funkce (zejména rezidencni). Vétsina
7 téchto objektd je starsi a nezrekonstruovana, komerénf
pronajmy v novostavbach jsou spiSe vyjimkou. Ceny se
pohybuji kolem 113 K&/m? za mésic.

Na lukrativnich mistech v centru mésta jsou na prode;
nemovitosti, které maji obchodni prostory v parteru a byty
nebo kancelare v patie. Obchodni jednotky majf vylohy
orientovany do vyznamnych a frekventovanych verejnych
prostranstvi. Ceny téchto objektl se pohybuji kolem 36 600
K&/m? (vEetné pozemkd).

Na Pelhfimovsku jsou subjekty zabyvajici se developmentem
— KAVA project a.s. a firmy skupiny CONTEG Group a.s,,

Novy rezidenéni
development

Pozemky pro stavbu
rodinnych domu

Pozemky pro stavbu

bytovych domt

Prodej bytt

Pronajem bytl

Komeréni nemovitosti



Byty -
nové

které realizovaly rezidencni projekty Livewell a Pelhfimovské Subjekty zabivajici
zahrady. Developerem dal$i vyznamni zastavby se developmentem
v Pelhfimové, rezidence Pod Hajkem, byla spolec¢nost

Agrostroj Pelhfimov a.s.

Bytova koncepce Pelhfimova z roku 2023 eviduje 548
jednotek. VySe nadjemného v méstskych bytech aktualné

¢inf 100 K&/m?. Dle znaleckého posudku z bfezna 2023 by se
vyse najmu méla pohybovat v rozmezi 115-255 K&/m?,

Mésto vlastni dohromady 85 nebytovych prostor. Mezi

né patfi obchodni, kancelarské prostory, objekty divadla,
kina, galerie, muzea, kulturniho domu, organizaci socialnich
sluzeb (domov seniort, charita, psychologicka pedagogicka
poradna), skladové prostory i garéze. 11 z téchto prostor je
momentalne volnych.

Nebytové prostory mésta

Mésicni najem za prostory mésta pro organizace socialnich
sluzeb se pohybuje kolem 25 K&/m’, organizace nabizejic
volnotasove a vzdelavaci aktivity pro déti a mladez

plati méstu symbolicky ndjem 1 K&/mésic. Naproti tomu

za obchodni prostory na Masarykovym namésti (vstup

z ndmésti + vyloha) plati komer¢ni subjekty pramérné

180 K&/m?, kanceldre v patife na némésti pronajimé mésto
pramérné za 108 K&/m2 U prostord v parterech v Siréim
centru (pfistupné z ulice + vyloha) to je 82 K&/m2, mésicni
najem kancelarskych prostort v patrech v Sirsim centru je
prameérné 48 K¢/m2 Garédze mésto pronajima primérné za
53 K&/m? za mésic.

Mésto Pelhfimov skrze bytove i nebytove prostory ve svém
vlastnictvi realizuje své politiky — podpora subjektd, které
jsou ve meésté potfebné a nemaji na komercni najem.

Byty - Rodinné Pozemky Pozemky Pozemky Komeréni jednotky
starsi domy (véetné pro stavbu  pro pro stavbu [K&/m?]

[K&/m?] [K&/m?] pozemku) RD stavbu komerce

[K&/m?] [K&/m?2] BD [K&/m?]
[K&/m?]

Prodej 75186 K¢ 50574 K& 356539 Ke 3.850 K¢ 9.020KE  2.980Ke 23.927 K¢

Pronajem 244 K¢
(soukromy
vlastnik)

240 KE - - - - M3 Ke

Pronajem -
(mésto)

100 K& - - - - 180 K¢
(ndmésti parter)
108 K¢
(némésti kanceldr)
82 K¢
(8irsi centrum parter)
48 K¢
(8irsi centrum kanceldr)
53 K¢
(garaz)
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Analyza bytového trhu

Vyvoj poctu bytl

V Pelhfimové sledujeme relativneé vyrovnany pocet dokoncenych

bytd, krom rokd 20716, 2020, 2022 a zejména 2021, kdy bylo ve mesté
dokonc¢eno az 232 bytl. Vétsina z toho (209) byla v bytovych domech.
Jde zejména o najemné byty, které spole¢nost Agrostroj Pelhfimoy,
a.s. postavila pro své zamestnance v bytovéem komplexu Pod Hajkem.
V sledovaném obdobf prevazuje vystavba byt v rodinnych domech.
Ve srovnani s referencnimi meésty je vystavba v Pelhfimoveé krom vyse
zminénych let slabsi, dokonce i ve srovnani s mensim Humpolcem.

80 B.6 Realitni kontext
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Vyvoj poctu dokoncenych bytd v Pelhfimové
a referencnich méstach mezi lety 2012-2022
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graf 04.Vyvoj miry nezaméstnanaosti ve meste Pelhfimov, okresu Pelhfimov, Kraji Vyso-
gina, Ceské republicea referenénich méstech za obdobi 2014-2023, zdroj dat:
Verejna databaze Vyvoj poctu dokoncenych bytd v Pelhfimovea referencnich
méstach mezi lety 2012-2022, zdroj dat: Vefejna databaze CSU, 2024
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Pomér dokoncenych bytld v rodinnych a bytovych
domech Pelhfimové mezi lety 2012-2022
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graf 05.Pomér dokoncenych bytd v rodinnych a bytovych domech Pelhfimoveé mezi
lety 2012-2022, zdroj dat: Verejna databaze CSU, 2024
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Prodej bytl

7 dlouhodobého hlediska majf ceny bytd prodanych v Pelhfimove spise
rastovou tendenci. Ceny témeér souvisle rostly od druhého kvartélu
roku 2021 do poloviny roku 2022, co mohlo byt zplsobeno dokoncenim
novych rezidenc¢nich projektd, kde se byty prodavaly dréz nez starsi
nemovitosti. Nejvyssiho bodu dosahly v srpnu 2022, kdy se cena

za m? pohybovala kolem 63 666 K¢&. Za posledni rok bylo maximum

s

dosazeno v fijnu 2023, kdy byla priimérna cena 62 333 K&/m2

Pocet transakci na 1000 obyvatel pfi prodeji bytl
v Pelhfimové a referenénich méstech v obdobi bfezen 2023 —

Unor 2024
8.0
7.2

7.0

6.0

5.0

4.0

35 33
31
3.0 2.6
2.0

2.0

1.0 I

0.0

Pelhfimov Humpolec JindfichQv Hradec Viagim Havli¢klv Brod Jihlava

graf 06.Pocet transakcl (reélné prodeje), zdroj dat: Seznam.cz, 2024

Primérna cena za m? u bytd, které se prodali
v Pelhfimové a referencnich méstech v obdobi brezen 2023 —

unor 2024
P K£59,384.00

K260,000.00 KES8,000.00

KE48,970.00 2 K¢49,275.00 KE49,342.00
K¢50,000.00 Kc46,698.00
K&40,000.00
K¢&30,000.00
Ké20,000.00
K¢10,000.00

Ké-
Pelhfimov Humpolec Jindfichiv Viasim Havlickav Brod Jihlava
Hradec

graf 07. Primeérna realna prodejna cena bytu, zdroj dat: Seznam.cz, 2024
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Realitni kontext 4Ct

OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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NPV
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[ ] tegené tzemi M 1. Livewell (dokon&eni 2021/2022)

T 77 tegens Uzemi M+ 2. Pod Hajkem (dokonéeni 2021)
méstské byty 3. Pelhfimovské zahrady (dokonéeni 2022)
®  méstské nebytové prostory 4, Zeleny vrch (planované dokonceni 2024)
byty na prodej*
domy na prodej*
® komeréni prostory na pronajem*

- novy rezidencni projekt — dokonceny
- novy rezidencni projekt — ve vystavbé

*Nemovitosti na prodej a pronajem, které byly inzerovany ‘ I_I_I I_I I

na portélu sreality.cz k dubnu 2024. 0 200 400 600 800 m
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graf 08.Cenovy trend prodeje byt v Pelhfimové za posledni tfi roky, zdroj: Sreality,
2024

34 000 K m——— 72 004 KE n

graf 09.Redlné prodejni ceny bytd v Pelhiimové za obdobi posledniho roku (bfezen
2023 — Unor 2024), zdroj: Sreality, 2024
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Humpolec
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graf10. Cenovy trend prodeje bytd v Humpolci za poslednf tfi roky, zdroj: Sreality,
2024

graf 11. Redlné prodejni ceny bytd v Humpolci za obdobf posledniho roku (bfezen 2023
— Unor 2024), zdroj: Sreality, 2024
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Jindfichlv Hradec
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graf12. Cenovy trend prodeje bytd v Jindfichové Hradci za posledni tfi roky, zdroj:
Sreality, 2024

graf13. Realné prodejni ceny bytd v Jindfichove Hradci za obdobi posledniho roku
(bfezen 2023 — Unor 2024), zdroj: Sreality, 2024
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Jihlava
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graf16. Cenovy trend prodeje bytd v Jihlavé za posledni tfi roky, zdroj: Sreality, 2024

graf 13. Redlné prodejni ceny bytd v Jihlavé za obdobi posledniho roku (bfezen 2023 —
Unor 2024), zdroj: Sreality, 2024
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Havli¢ktv Brod

Cenovy trend X
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graf18. Cenovy trend prodeje byt v Havlickoveé Brode za posledni tfi roky, zdroj:
Sreality, 2024

graf 19. Redlné prodejni ceny bytd v Havlitkoveé Brodé za obdobi posledniho roku (bfe-
zen 2023 — Unor 2024), zdroj: Sreality, 2024
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Vlasim
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graf 20.Cenovy trend prodeje bytd ve Vlasimi za posledni tfi roky, zdroj: Sreality, 2024
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graf 21. Redlné prodejni ceny bytd ve Vlagimi za obdobi posledniho roku (bfezen 2023
— Unor 2024), zdroj: Sreality, 2024
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Nova vystavba v Pelhfimové

Rezidence pod Hajkem

Projekt zahrnuje 96 najemnich bytd, které vystavela spole¢nost
Agrostroj, a.s. pro sv zaméstnance. Dle Pelhfimovského denfku do

vy

stavby bytl Agrostroj celkem investoval 920 miliont K¢, Byty maji
uzitnou plochou 95 m? a jsou v osmi domech. Jde o tfipokojové byty
se jednou az dvéma terasami a garazovym stanim. Projekt je jiz
dokoncen a obydlen.

==

obr. 23. Fotografie bytovych domU z rezidence pod Hajkem, obr. 25. Fotografie bytovych domU( z rezidence pod Hajkem,
zdroj: ea architekti, 2024 zdroj: ea architekti, 2024

obr. 24. Situacni vykres rezidence pod Hajkem, zdroj: ea
architekti, 2024
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Pelhfimovské zahrady

Projekt péti bytovych domU se nachazi v pelhifimovskeé lokalité Polnf
dvir zastavené prevazné rodinnymi domy v sousedstvi bytového
projektu Pod Hajkem. Jde o pétipodlazni objekty, s garézemi v prizemi
a také podzemnimi parkovacimi stani. Dohromady projekt vytvoril

80 bytd. Projekt je koncipovan jako tzv. ,gated community’, kdy je
cely areal uzavren a dovnitf se dostanou jenom lidé, co v ném bydli.
Cty¥ z dom@ majf jiz v&echny byty vyprodany, v patém objektu jsou
najemni byty. Byty jsou v rozmezi 2+kk, 2+1 a 3+kk. Byty v poslednich
patrech maji stfesni terasy, vétsina ostatnich byt ma balkony. Cena
za pronajem bytu 3+kk s vymeérou 70 m? se pohybuje kolem 17 070
K&/mésic a s vymérou 74 m? 17 660 K&/mésic. V prepoctu na cenu
meésicniho najmu za m? jde o ¢astku

cca 244 Ke/m?.

obr. 26. Vizualizace projektu Pelhtfimovské zahrady, zdroj: Pelhfimovské zahrady, 2024

obr. 27. Pohled na bytovy diim z projektu Pelhfimovské zahrady, zdroj: Pelhfimovske
zahrady, 2024
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Zeleny vrch

Projekt Zeleny vrch za aredlem nemocnice na severovychodnim okraji
mésta, pfi silnici 11/602 (Slovanského bratrstvi) — smér na krajské
mésta Jihlava je aktualné ve vystavbe. Projekt planuje vystavbu
terasovych i béZznych bytovych domU, rodinnych domd individualnich,
rodinnych domd v tzv. ,hnizdech" (pozemky se spolec¢nym
prostranstvim) a komeréni zény.

Nabizené pozemky pro stavbu rodinnych domé (celkem 27 pozemk()
jsou 0 vymeére 562-911 m?, primerna vymera pozemku je 811 m?,
Vetsina z téchto pozemkd je jiZz rezervovana, zbylé dva pozemky se
prodévaji za 3 850 K&/ m?.
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obr. 29. Situace kaomercni zény v projektu Zeleny vrch, zdroj: Zeleny vrch Pelhfimov, 2024
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Tzv. ,hnizda" jsou v lokalité navrhovéna tfi a v kazdém jsou k dispozici
Ctyfi stavebni pozemky (ev. tFi, kdy jsou pak pozemky vétsi). Tyto

domy maji spole¢ny dvir (pozemek se prodéva s podilem na toto
prostranstvi), ktery realizuje investor projektu. Na tyto pozemky jsou
stanoveny regulativy, aby byl zachovan jednotny vzhled lokality. Velikost
pozemkU pro jeden RD v této lokalité se pohybuje mezi 579-776 m?,
pramérna velikost je 665 m? Cena je 3 850 K&/ m?, véetné studie
rodinného domu.

V terasovych domech je 28 bytl o velikosti 3+kk a 4+kk. Pfredpokladané
dokonceni je v roku 2026. Vymeéry byt se pohybuji mezi 103-131 m?,
Cena bytd je v rozmezi 7 725 650 K& — 9 985 134 K¢, coz je 74 500-75
800 K&/m?. 7 bytl je jiz rezervovanych. Ke kazdému bytu je mozné
dokoupit parkovaci stani, jehoz cena je 95 000 K&,

V bytovych domech je dohromady 87 byt rdznych velikosti od 1+kk az
po 4+Kkk (835 m? aZz 100 m?). Ceny byt nebyly zverejnény.

V koamerc¢ni zéné je navrzen jednopodlazni objekt s ptdorysnou stopou
pismena L, narozi je architektonicky akcentovano a ma 2 podlaZi,

V objektu je navrzenych 12 jednotek o vymére 120-198 m?, je mozné
tyto jednotky spojovat dle potfeb ndjemce. Kazda jednotka ma

pristup z parkovisteé a své socialni zafizeni a maly sklad. Svétla vyska
prizemnich jednotek ma 3 m, u jednotek v patte to je 7.4 m. Nezamysleji
se zde prodejny s velkoobratkovym ¢i objemoveé narocnym zbozim.

obr. 31. Vizualizace rodinnych domd, tzv. ,hnizd" v projektu obr. 30. Vizualizace bytovych dom( v rezidenénim projektu
Zeleny vrch, zdroj: Zeleny vrch Pelhfimov, 2024 Zeleny vrch, zdroj: Zeleny vrch Pelhfimov, 2024

obr. 33. Vizualizace terasovych rodinnych doma Zeleny vrch, obr. 32. Vizualizace komercni zany Zeleny vrch, , zdroj: Zeleny
zdroj: Zeleny vrch Pelhfimov, 2024 vrch Pelhfimov, 2024
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Realitni trh v okoli reseného
Uzemi S+

Prodej domU a byt

Aktuélng je inzerovan k prodeji rodinny dim v ulici Solni ¢. p. 857. Jde
o historicky objekt, jehoZ prvni patro bylo vystaveno v 15. stoletf,
druhé patro v 17. stoleti, objekt je po celkové rekonstrukci. Jsou zde
dva byty 1+1 v prizemi a obytny prostor o vymere 168 m? v patre.
Plocha pozemku je 513 m?, plocha zahrady je 165 m? a uzitna plocha
258 m?, Energeticka tfida je G — mimoradneé nehaospadarna. Dam je
inzerovan za 8 755 000 K¢ (17 066 K&/m? véetné zahrady). Objekt je
inzerovan min. od 9. 3. 2024 (posledni aktualizace inzerdtu na portélu
sreality.cz).

Na krizovatce Karlova namésti a ulici Prikopy se prodavé rodinny

dim o vymere uzitné plochy 478 m? a pozemku 676 m?. V pfizemi je
jednotka o vymere 174 m? vhodna k obchodnim Gcellim, v prvnf patre
je obchodni prostor / kancelar o vymeére 117 m? a bytové jednotka 2+kk
o vymere 43 m? V podkrovni ¢asti je mozné vybudovat dalsi 3 bytové
jednotky. Energeticka tfida je D — méné Usporna. Inzerovana cena je
17 990 000 K& (15 589 K&/m? vietné zahrady). Objekt je inzerovan
min. od 29. 2. 2024 (posledni aktualizace inzerdtu na portélu sreality.
cz).

Na Masarykovym nédmésti (¢. p. 32) je k prodeji diim s uzitnou plochou
4390 m? a pozemkem o vymere 448 m?. V tripodlaznim objektu

je 7 bytovych jednotek od 1+1 po 3+kk a v pfizemi je obchod (50

m?) se vstupem z ndmésti a skladem (65 m?). Energetické tiida je

G — mimoradneé nehospodarna. Inzerovana cena je 17 350 000 K&

(18 496 K&/m? véetné zahrady). Objekt je inzerovan min. od 4. 3. 2024
(posledni aktualizace inzerdtu na portélu sreality.cz).

V ulici U elektrarny (za obchodnim domem Prikopy 1889) se prodavé
rodinny ddm na pozemku o vymere 1452 m? a s uzitnou plochou

182 m? Jde o ¢astecne zrekonstruovany dim 7+kk s garazi.
Energeticka tfida je G — mimofadné nehospodarna. Inzerovana cena je
8 900 000 K¢ (5 446 K&/m? viéetné zahrady). Objekt je inzerovan min.,
od 20. 3. 2024 (posledni aktualizace inzerdtu na portélu sreality.cz).

V ulici Prikopy se prodava byt 2+kk o vymeére 58 m?. Nabidkova cena
je 3 850 000 K¢ (86 379 K&/m?). M&sicni poplatky jsou cca 4 410

K¢ (tfida C — Uspornd). Byt je inzerovén min. od 7. 3. 2024 (posledni
aktualizace inzerdtu na portélu sreality.cz).
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obr. 34. Rodinny dim na prodej v ulici Solnf, obr. 37. DUmM na Karlovym namésti na prodej,
zdroj: Sreality, 2024 zdraj: Sreality, 2024

obr. 36. Rodinny ddm v ulici U elektrarny na prodej,
zdroj: Sreality, 2024

obr. 39. Byt 2+kk v ulici Pfikopy na prodej, zdroj: Sreality, 2024

prodej, zdroj: Sreality, 2024
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Prondjem domu a bytu

V Pelhfimové se aktualné nabizi minimalné 15 byt k pronéjmu (dle
serveru Sreality). Na ndjemnim trhu jsou k dispozici zejména mensi
byty 1kk, 1+1, 2+kk o primérné vymeére 36 m2. vyjimkou je byt 3+1
o vymére 91 m2Primérna cena za m?/mésic je 239 K&. Primérna
meésicni cena za energie a sluzby je cca 3 500 K&, Minimalne dva

7 inzeravanych bytd jsou nabizeny jako vhaodné pro agenturnf
zameéstnance, jejich dispozicni feseni neodpovida standardlm pro
rodinne bydlen.

V ulici Tylova se nabizi k pronajmu byt v 3. patfe zdeného domu byt
1+1 0 vymére 70 m? Vygka mésicniho najmu je 8 500 K& (121 K&/m?),
Mésitné poplatky za energie jsou cca 2 500 K¢ (tfida C — Usporna).
Byt je inzerovan min. od 26. 2. 2024 (posledni aktualizace inzerétu na
portélu sreality.cz).

Na tride Legil se nabizi k prondjmu byt ve 2. NP 3+1 o velikosti 91 m?,
Mési¢ni cena prondjmu je 13 500 K& (148 K¢/m?). Néklady na energie
jsou cca 4 000-4 500 K& / mésic (tfida G — mimoradné nehospodarna).
Byt je inzerovan min. od 6. 3. 2024 (posledni aktualizace inzerdtu na
portélu sreality.cz).

V ulici Slovanského bratrstvi v objektu byvalého hotela Rekrea, jsou
nabizeny k pronajmu byty rdznych velikosti od 19 m? az po 43 m?
Cena se pohybuje kolem 132-252 K&/m? (pro Ucely tohoto vypodtu
nebyli do vyméry zapocteny balkony a anglické dvorky). Cena energif

a poplatkd je 3 290-3 690 K&/m? (energeticka tfida B — velmi Gspornd).
Soucasti objektu je pradelna a kolarna. Za parkovani na oplocenéem
pozemku se plati 300 K¢/mésic.
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RE/MAX

obr. 40. DOmM v ulici Tylova, ve kterém se nachazi byt 1+1 obr. 3. Byt 1+1 na prondjem v ulici Tylova, zdroj: Sreality, 2024
k pronajmu, zdroj: Sreality, 2024

L duki
obr. 41. Objekt na tridé Legii, ve kterém se nabizi byt 3+1 obr. 42. Fotografie interiéru byt 3+1 na tride Legil, ktery je
k pronajmu, zdroj: Sreality, 2024 nabizen k pronajmu, zdroj: Sreality, 2024

obr. 44. Objekt v ulici Slovanského bratrstvi, ve kterém se obr. 45. Ukézka bytu k pronajmu v ulici Slovanského bratrstvi,
nachazeji najemni byty, zdroj: Sreality, 2024 zdroj: Sreality, 2024
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Prodej komerénich prostort

Na ulici Prazska na severnim okraji meésta se prodava kancelar

o vymeére 57 m? Jedna se o prodej souboru dvou kancelari —
nebytovych prostor (cca 16,11 m?) se socidlnim zafizenim, kuchynkou

a samostatnym vchodem v 1. PP. Prostor se nachazi v prvnim
podzemnim podlazi s ckny a je mozné propojit s navazujicim souborem
dalsich tri kancelari — prostor cca 16,11 m? taktéz se sociadlnim zédzemim
a kuchyrikou. Cena je 1363 843 K& (23 927 K& za m?).

Dalsi komercni prostory jsou k prodeji v rdmci vySe zminénych objektd
na Masarykovym namesti 32 a Karlovym namesti.

obr. 46. Fotografie kancelare k prodeji, ulice Prazska, zdroj: obr. 47. Obchodni prostory v parteru objektu k pronajmu na
Sreality, 2024 Masarykovym nameésti, zdroj: Sreality, 2024

obr. 48. Komereéni prostory k pronédjmu na Karlovym nameésti, obr. 9. Komercni prostory k prondjmu na Svatovitském
zdroj: Sreality, 2024 namesti, zdroj: Sreality, 2024

98 B.6 Realitni kontext



Prondjem komerénich prostort

V Pelhfimové jsou aktualné inzerovany k pronajmu komercni prostory
obchodni, kancelarske i skladovaci. Pro Ucely zpracovani studie
vyuzitelnosti OD Vysocina jsou soucasti této analyzy jenom prostory
obchodni a kancelarske.

Na Masarykovym namésti ¢. p. 18 se inzeruje prostor k pronajmu

o0 velikosti 470 m2. Cena mésicniho najmu je 47 940 K¢ (102 K&/m?). Na
stejné adrese je k pronajmu i plocha o velikosti 1 000 m? za 70 000 K¢/
mésic (70 K&/m?). V obou piipadech jde o obchodni prostory v parteru
objektu pristupné pfimo z namesti s vylohou do nameésti. Ve stejnem
objektu se pronajimaji i kancelére / obchodni prostor v patie o vymére
99 m? za 7 000 K¢&/mésic (71 K&/m?).

Na Karlovym nameésti je inzerovan k pronajmu prostor o velikosti

292 m? (174 m? v ptizemi a 118 m? v prvnim patte) za 17 417 K&/mésic
(59 K&/m?). Prostory v piizemi jsou vhodné pro gastro provoz, prostory
v patfe mUzou byt propojeny s pfizemim nebo fungovat samostatne.

V objektu Prikopy 1889 jsou inzerovany k pronajmu prostory kancelari
0 vymérach 14 m? (150 K&/ m?), 17 m? (100 K&/ m?) a 41 m? (83 K&/m?).
K prostortim je mozné pronajmout si i parkovaci stani.

Na Svatovitském namésti jsou k pronajmu prostory o vymeére 1756 m?
za 13 125 K&/mésic (75 K&/ m?). Jde o tfi prostory 46, 50 a 79 m?, které
je mozné pronajmout spolu i samostatne.

V ulici Tylova je inzerovan k pronajmu zatizeny prostor pro kancelar
o vymére 22 m? za 4 000 K&/mésic (182 K&/m?).

obr. 50. Kancelar k pranajmu v Tyloveé ulici, obr. 51. KangeléF klprqnéjmu v objektu Prikopy 1889,
zdroj: Reality idnes, 2024 zdroj: Reality idnes, 2024
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Prodej stavebnich pozemkii v Pelhfimové a referencnich

méstech

V Pelhfimoveé se pozemky na stavbu rodinného domu prodavaji
zejména v mestskych ¢astech a okolnich obcich, proto byly v analyze
zkoumany ceny stavebnich pozemkU i v referen¢nich méstech. Ceny
jsou shrnuty v nasledujici tabulce.

Ceny pozemk( pro stavbu bytovych dom( se v referencnich méstech
pohybuji kolem 9 020 K&/m? (v Pelhfimoveé se aktudlné pozemky tohoto
typu neprodavaj).

B.6 Realitni kontext



tab. 05. Ceny prodeje stavebnich pozemk( v Pelhfimove a referencnich méstech, zdroj: Sreality.cz, 2024

Vyméra m? Cena Cena / m? Vhodny pro vystavbu Lokalita

2300 3499 000,00 K¢ 152130 K¢ RD Bacovice

1043 1700 000,00 K¢ 1629,91Ke RD Cervend Retice

3314 184 883,00 K¢ 55,79 K¢ komereni Havli¢ktv Brod

125 5 800 000,00 K¢ 5155,56 K¢ komereni Humpolec

427 1100 000,00 K¢ 2 57611 K¢ RD Chvojnov

505 2100 000,00 Ke 4.158,42 Ke komereni, pramysl Jihlava

801 2 974 950,00 K& 4 950,00 K& RD Jihlava

1024 14 900 000,00 K¢ 14 550,78 K¢ BD, polyfunkce Jihlava

2981 12 500 000,00 K¢ 4193,22 K& viladomy Jihlava

1173 2 990 000,00 K& 2 549,02 K& komercni, skladovani, OV Jindfichdv Hradec

10000 34 900 000,00 K¢ 3 490,00 K¢ RD, BD + stavebni povoleni  Jindrichtv Hradec
a projekt

1936 191 664,00 K¢ 99,00 K¢ RD Pelhfimov

N674 7 588100,00 K¢ 650,00 K¢ RD Rynarec

600 3900 000,00 K¢ 6 500,00 K¢ RD Vlasim

196 2 800 000,00 K¢ 2 34114 K¢ RD Vakov

196 2 631200,00 K¢ 2 200,00 K¢ RD Vakov

tab. 06. Primérna cena stavebnich pozemkt dle typt budouciho vyuziti, zdroj:
Sreality.cz, 2024

Typ pozemku Pramérna cena / m?
RD — rodinnny ddm 2 666,07 K¢

BD — bytovy ddm 9 020,39 K¢
komeréni funkce, vyroba, 2 979,69 K¢
skladovani, obcanska

vybavenost
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Nemovitosti v majetku mésta

Bytova politika mésta

Mésto Pelhfimov ma zpracovanou bytovou koncepci mésta z cervna
roku 2023. Dle tohoto dokumentu méstsky bytovy fond pozistava

z 548 bytovych jednotek, z ¢ehoz je vetsina bytd bez snizené kvality.
Na zakladé usneseni 10. schlze Rady mesta Pelhfimova, konané

dne 3. 4. 2023 je vyse najemneho z byt ve vilastnictvi mésta
Pelhfimova s Uc¢innosti od 1. 1. 2024 v ¢astce u bytd 100 K&/m? s tim,
ze plocha sklepa je zapocitana ve vysi 50 %. Ngjemné smlouvy mesto
podepisuje na dobu urcitou, maximalné vsak na 2 roky s tim, Ze rada
na doporuceni komise maze rozhodnout o dobé kratsi (napriklad 1 rok
s moznosti prodlouZeni o dal$f rok).

Uzaviranim najemnich smluv a vykonem dalsich préav a povinnosti
souvisejicich se spravou meéstskych bytd, s vyjimkou odst. 5 a byt
upravenych zvlastnimi pravidly Rady, je povéren hospodarsky odbor
Méstskeho Uradu — oddéleni bytd a nebytovych prostor.

Statistika oddéleni byt mésta Pelhfimova za rok 2023 eviduje 548
bytd. V tomto roce bylo sepsano 41 novych smluv o najmu bytu a bylo
vypracovano 30 dohad o ukoncéenf najmu bytu a obytné mistnosti,
prijato bylo dalsich 63 Zadosti o byt. Poc¢et Zadateld na volny byt je

v rozmezi 6-22 zadosti na byt.

V dubnu 2023 si mésto Pelhfimov nechalo zpracovat znalecky
posudek na stanoveni vysi obvyklého ndjemného (bez sluzeb a dalgich
poplatkd) bytovych jednotek bez specifického rozdéleni typl. Posudek
stanovuje vysi ndjemného v méstskych najemnich bytech v rozmezi
115-255 Ke/m?.

Vyse zminény znalecky posudek popisuje situaci najemného bydlenf
v Pelhfimoveé nasledovne: Celkove Ize fici, ze trh s pronajmy byt

v Pelhfimove je relativné stabilni s mirnymi vykyvy cen a poptavky.
Navzdory nartstu cen pronajmC v poslednich mésicich a letech
zUstavaji najmy v Pelhfimové stale cenove dostupné v porovnani

s vetsimi mésty a Ize ocekavat, Ze poptavka po pronajmech bude

i nadale rGst. Nejvétsi zajem o prondjem je pozorovan u malych bytd
do 60 m? s dispozicemi 1+1/ 2+kk nebo 2+1/ 3+kk.

B.6 Realitni kontext
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Nebytové prostory mésta

Ke konci roku 2023 eviduje mésto Pelhfimov 86 nebytovych prostor.
Pro vyber najemce se vyhlasuje vybérove Ffizeni, kdy kritériem je
nabizena vyse najemného za 1 mésic, posouzeni referenci a pripadnée
predlozend vize o provozovani. Vétsina téchta prostord je soucasti
bytovych dom a nepacita se s jejich rozsifovanim. Preferovano je
uzivéni nebytovych prostor neziskovymi organizacemi (Pedagogické
psychologickd poradna, Muzeum Vysociny, ¢p. 17, ¢p. 1814, atp.) s cilem
poskytovat obcanlm Pelhfimova potrebne, obvyklé a zadaneé sluzby.
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tab. 07. Nebytové prostory ve viastnictvi meésta Pelhfimov,
zdroj: Mesto Pelhfimov, 2024

C.p Adresa Lokalita Vzd od Vstup Najemce
centra
2 Masarykovo namesti hlavni nameésti v centru z namesti Cukrarna U Brény, s.r.o.
17 Masarykovo namesti hlavni namest/ v centru z vjezdu od namesti Ing. Jan Brambdrek
1814 Solni dvory — ? v centru ze dvora Agentura Dobry den s.r.o.
1814 Solni = dvur dvory — garaz v centru ze dvora Jan Janecek
1814 Solni = dvar dvory — garaz v centru ze dvora Pedag.-psych. poradna a Spec. pedag.
centr. Vysocina
1814 Solni = dvar dvory — garaz v centru ze dvora PEVAK Pelhfimov, druzstvo
1814 Solni = dvar dvory — garaz v centru ze dvora TJ Spartak Pelhfimov
1814 Solni = dvar dvory — garaz v centru ze dvora Vladimir Lahodny
988 trida Legif Sirsi centrum do 10 min z ulice Anna Sikyrova
1902 U Rendliku Siréi centrum do 15 min z ulice Antonin Jirsa
1802 U Rendliku Sirsi centrum do 15 min z ulice Jaroslav Stejskal
1902 U Rendliku Siréi centrum do 15 min z ulice Lubos Suchomel
1902 U Rendliku Siréi centrum do 15 min z ulice Ludmila Smidové
1902 U Rendliku &iréf centrum do 15 min z ulice Radka Soukupové (Kofrorova)
250 Skrysovska pramyslovéa zona do 30 min z ulice Maso H+S spal. s.r.o.
1802 U Rendliku Sirsi centrum do 15 min z ulice + vyloha School Travel s.r.o.
271 Kremesnicka Siréi centrum do 10 min z ulice? PREZENTA CZECH s.ro.
814 Kfremesnicka Sirsi centrum do 10 min vstup z ulice + vyloha Richard Vana
17 Masarykovo namesti hlavni nameésti v centru vjezd od namesti Ing. arch. Martin Soucek
17 Masarykovo namesti hlavni nameésti v centru vjezd od namesti Wave energy, s.r.o.
B44 Kfremesnicka Sirsf centrum do 10 min vstup z ulice + vyloha Tocik Pelhfimov, s.ro.
3 Masarykovo namesti hlavni nameésti v centru z namesti Hana ZadraZilova
31 Masarykovo namesti hlavni namesti v centru z vjezdu od namesti MOIRA CZ, a.s.
31 Masarykovo namesti hlavni namesti v centru z vjezdu od namesti Shankara, s.r.o.
1902 U Rendliku Sirsf centrum do 15 min z ulice + vyloha Pavel Taborsky - podlaharstvi
1802 U Rendliku Sirsi centrum do 15 min - Filip Hary
826 Nadrazni Sirsi centrum do 5 min vstup z ulice + vyloha Ing. Jana Blahova
1454 rest. u rybnika Straz rybnik Straz do 45 min Paharek s.r.o.
329 trida Legif Sirsf centrum do 15 min kaple Bohumir Cisar
813 Nadrazni Sirsf centrum do 5 min vstup z ulice + vyloha RABBIT Trhvy Stépénoy, a.s.
1802 U Rendliku Sirsi centrum do 15 min z ulice + vyloha Tetyana Protsyk
488 trida Legif Sirsi centrum do 15 min - Josef Kriz
814 Kfemesnicka Sirsi centrum do 10 min vstup z ulice + vyloha Pavlina Sindel&¥ova
B44 Kfremesnicka Sirsf centrum do 10 min vstup z ulice + vyloha Petra Pospichalova
31 Masarykovo namesti hlavni namesti v centru z vjezdu od namesti Charita Pelhfimov
31 Masarykovo namesti hlavni namesti v centru ve dvore Zuzana Prazékova (Vacikova)
1 Masarykovo namesti hlavni namesti v centru vjezd od namésti PEVAK Pelhfimov, druzstvo
31 Masarykovo namesti hlavni nameésti v centru vyloha Ing. Dana Dvorakova
1877 Osvobaozeni sidlisté do 30 min v bytovém domé MUDr. Karel Kfikava
1931 Dolnokubinska sidliste do 30 min z ulice MediClinic a.s.
1752 U Straze rybnik Straz do 45 min - Pahorek s.ro.
1877 Osvaobozent sidliste do 30 min v bytovém domé Mgr. Dagmar Makovcova
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Typ vyuziti Typ prostoru Druh pronajmu Plocha m? Najem m? / mésic
cukrarna prodejna komereni 246,36 162,67 K¢
dariové poradenstvi kancelar komeréni 211 108,34 K¢
garaz garaz komereni 638 32,76 K¢
garaz garaz komereni 16,25 61,54 K&
garaz garaz komereni 16,563 60,50 K¢
garaz garaz komeréni 154 64,94 K&
garaz garaz komeréni 16,25 6154 K&
garaz garaz komeréni 16,25 6154 K&
garaz garaz komeréni 154 45,84 K¢
garaz garaz komeréni 15,96 45,86 K¢
garaz garaz komeréni 17,36 45,85 K¢
garaz garaz komereéni 17,36 50,00 K¢
garaz garaz komeréni 15,68 45,85 K¢
garaz garaz komeréni 17,36 62,62 K¢
jatka jatka komeréni 1545,09 13,48 K¢
jazykoveé zajezdy kancelar komeréni 20,57 1770 K&
kancelar kancelar komereni 34,8 45,83 K¢
kancelar kancelar komereni 321 45,86 K¢
kancelar kancelar komereni 27 108,33 K&
kancelar kancelar komereni 14,4 108,33 K¢
klicarstvi prodejna komereni 108,26 58,34 K¢
obchod s oblec¢enim prodejna komeréni 66,6 216,67 K&
obchod s oblec¢enim prodejna komereéni 109,85 175,00 K&
obchod s oblec¢enim prodejna komereéni 49,78 230,65 K¢
podlaharstvi prodejna komereni 105,22 83,34 K¢
prodejna prodejna komeréni 13,74 80,68 K¢
prodejna s textilem prodejna komereéni 193,3 45,83 K¢
restaurace restaurace komereni - -
rybarské potreby prodejna komeréni 9779 39,78 K¢
feznictvi prodejna komeréni 163,81 90,42 K¢
second hand prodejna komeréni 41,83 55,22 K¢
sklad pismomalitskych potreb sklad komereni 75,65 25,01Ke
sluzby kadernictvi komereni 7162 121,00 K&
sluzby kadernictvi komereni 78,69 95,84 K¢
socialnf sluzby kancelar komerc¢ni? 108 25,00 K¢
sportovni obchod prodejna komeréni 93,56 214,50 K¢
vlastnik Tl (vodojemy a CS) kancelar komerénf 278 90,43 K¢
vyloha vyloha komerénf #DIV/0!
zdravotnictvi ordinace komereni 116,63 50,00 K¢
zdravotnictvi ordinace komercni? 85,94 62,68 K&
WC pri restauraci u Straze WC komereni - -
masaze a rehabilitace sklad komercni? 12,55 20,88 K¢

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysocina a méstskych dvord Pelhfimov
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Enviromentalni kontext — shrnuti

— Nejvyznamngjsi zdroj zatiZeni hlukem v Pelhfimoveé je silnice
I/34 prochazejici méstem v severojiznim sméru. Od feSeného
Uzemi je vzdalena cca 300 metrd vzdusni ¢arou. Dle akéniho
hlukového plénu kraje Vysodina (Ministerstvo dopravy CR,
2008) nezasahuje fesené Uzemi v rozsahu S a S*,
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Mezi nejvyznamnejsi zdroje znecisténi na Pelhfimovsku patff
drevozpracujici pramysl.

Nejvyznamngjsi zdroj zatizeni hlukem v Pelhfimové je silnice 1/34
prochazejici méstem v severojiznim sméru. Od reSeného Uzemf je
vzdalena cca 300 metr vzdusni ¢arou. Dle akéniho hlukového planu
kraje Vysogina (Ministerstvo dopravy CR, 2008) nezasahuje fesené
Uzemi v rozsahu S a S*,

B.7 Enviromentalni kontext
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obr. 52. Schéma hlukového zatizeni ze silnice I/34 — Fedené Gzemi S a S* nenfi
hlukem zasazeno, zdroj: Akéni hlukovy plan Vysocina, Ministerstvo

dopravy CR, 2008
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Dopravni infrastruktura — shrnuti

— Resdené Uzemi S+ je dopravni infrastrukturou dobfe
obslouzeno. Vjezdy do Uzemi jsou z ulice Prazska, Salni,
Dr. Tyrée a od Svatovitského ndmésti. Uzemf netrpi
prejezdem tranzitni dopravy.

= Pocet parkovacich mist v reseném Uzem/ S+
verejné placeneé =127

Pocet parkovacich mist ve vymezeném Uzemi M (véetné S+
vefejne placene = 249

verejné zdarma = 156

ostatni =118

spolu = 523 parkovacich mist ve vymezeném tGzemi M

=V pési dochazkové vzdalenosti do 5 minut se nachazi
zastavka MHD Pelhfimov, Pod Dolnf branou. Lokalita je tak
propojena verejnou dopravou v podstaté s celym Uzemim
meésta. Nejblizsi autobusove zastavky nadregionalniho
vyznamu (Pelhfimov, nemocnice a Pelhfimov, hotel Rekrea)
jsou vzdaleny do 10 minut pési chlze.

- Primé autobusové spoje jedou do Havlickova Brodu, Jihlavy,
Humpolce, Jindfichova Hradce, Ceskych Budgjovic a Prahy.

— Zelezni¢nf stanice je vzdalena cca 30 min p&gky, 12 minut na
kale a 12 min autobusem. Pfime Zelezni¢ni spojeni je jenom
do Tabora (pfes Pacov) a do Jihlavy (pfes Horni Cerekev).
Zeleznice vedouci do Pelhfimova je pouze jednokolejn.

— Cyklisticka trasa ¢. 1223 vede okrajem feseneého Uzemi
S+, ulicemi Dr. Tyrée a Skolni a kon&i u méstského Uradu
na Masarykovym nameésti. V Pelhfimove funguje sluzba
sdilenych kol spole¢nosti Nexthike. Nejblizsi stanice jsou
z feSeného Uzemi vzdaleny do 5 min pési chize.
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Mésta Pelhfimov nema zpracovany generel dopravni infrastruktury.
Zatim je pfipraveno jenom jeho zadani. Dopravni generel bude
zpracovan pro katastralni Uzemi Pelhfimov, tedy pro jadrové mésto
bez okolnich mistnich ¢asti a zpracovatel bude Centrum dopravniho
vyzkumu, Vv,

Silnicni doprava

Regené Uzemi S+ je dopravni infrastrukturou dobfe obslouzeno. Vjezdy
do Uzemi jsou z ulice Prazska, Solnf, Dr. Tyrse a od Svatovitského
nédmésti. Uzem( netrpf pfejezdem tranzitni dopravy.

Zejména v okoli OD Vysocina je dostatek parkovacich mist na
parkovistich v ul. Solnf, Dr. Tyrée / Skolnf a pak i pfimo v OD Vysoé&ina.
Dohromady je v pfimé blizkosti OD Vysocina cca 127 parkovacich mist.
Parkaovisté jsou na pozemcich mésta a parkovani je zde na 30 minut
zdarma a pak je cena 10 K¢&/hod s dal$i hodinou za 20 K&. Zpoplatnény
rezim téchto parkovist se planuje i do budoucna. Parkovéani v lokalité
mestskych dvorl je momentalné jenom pro Ucely Charity Pelhfimoy,
technickych sluzeb mésta a pedagogické poradny. V dochazkoveé
vzdalenosti do 5 minut z feSeného Uzemi S+ jsou i parkovisté v ulici
Prazska, za méstskym Uradem v Prazskeé ulici a na Masarykovom
namest.

Pocet parkovacich mist v feSeném Gzemi S+

vefejné placené =127

Pocet parkovacich mist v feSeném Gzemi M (véetné S+)
vefejné placené = 249

verfejné zdarma = 156

ostatni =118

Zamerem zjednosmernéni ulic Solni a Tylova — pfeznaceni vodorovného
znaceni a doplnéni obousmeérného provozu pro cyklisty.

Dlouhodoby zameér v oblasti silniéni dopravy je zéapadni obchvat mésta.
Dle planu by v roce 2025 méla probéhnout vybérova fizeni a v roce
2026 zahajeni stavby. Tento zdmér nema na rozvoj reseného Uzemf
zasadni vliv.

Autobusova doprava

Primé autobusové spoje jedou do Havlickova Brodu (cca kazdou
hodinu, cesta trva cca 1hodinu), Jihlavy (2-3 spoje za hodinu, cesta
trvé cca 45 min), Humpolce (1-2 za hodinu, cesta trva cca 30 min),
Jind¥ichova Hradce (1 za hodinu, cesta trvéa cca 45 min), Ceskych
Budgjovic (2 za hodinu, cesta trvé cca 1hod 40 min), Prahy (jeden za
hodinu, cesta trvé cca 1,5 hod) a pak spojeni s prestupem.

B.8 Dopravni infrastruktura



Dopravni infrastruktura - Sirsi vztahy Act

OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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Ze zazemi ORP Pelhfimov do spadoveho Pelhfimova jezdi autobusy
verfejné dopravy kraje Vysaocina. U regionalnich linek s mistné-
obsluznym charakterem je cilovym stavem integrace do jednotného
dopravniho systému verejné dopravy Vysocina (VDV).

Zelezniéni doprava

Uzemim mésta Pelhfimov prochazi jedna Zeleznitni trat s verejnym
dréznim provozem Horni Cerekev — Tabor (¢. traté dle TTP: 703).

Tato trat je normalnérozchodna, v celé své délce jednokolejnd a nent
vybavena pevnymi trakénimi zarizenimi. Trat podle ustanoveni zékona
o0 drahach spada do kategorie regionalni draha a je ve vlastnictvf
Ceské republiky, tudiz prévo s ni hospodafit nélez Spraveé Zeleznic,
statni organizaci, ktera rovnéz zajistuje jeji provozovani.

Zelezniéni stanice je vzdalena cca 30 min p&sky, 12 minut na kole

a 12 min autobusem. Primeé Zelezni¢ni spojeni je jenom do Tabora
(pfes Pacov) a do Jihlavy (pfes Horni Cerekev), obé cesty trvaji cca
hodinu. Zeleznice vedouci do Pelhfimova je pouze jednokolejni, coZ je
povazovano za slabou stranku.

Cyklisticka doprava

Dle koncepce cyklistické dopravy jsou v Uzemnim planu mésta
Pelhfimov zaneseny cyklistické trasy ¢. 1223 (Pelhfimov-Smrdov), 5129
(Pelhfimov-Trest) a 1219 (Pelhtimov—Pacov). Cyklistickd trasa ¢. 1223
vede okrajem fegeného Uzemi S+ ulicemi Dr. Tyrée a Skolni a kondf

u méstskeho Uradu na Masarykovom namesti.,

V Pelhfimove funguje sluzba sdilenych kol spolecnosti Nextbike.
NejbliZzsi stanice jsou z feSeného Uzemi vzdaleny do 5 min pési chize,
nachazeji se v ulici Prazska pred méstskym Uradem, na Svatovitském
namesti a v Dékanskeé ulici pfi turistickém informacnim centru.

obr. 53. Cyklisticka heatmapa, zdroj: strava.com, 2024 obr. 54. Pés{ heatmapa, zdroj: strava.com, 2024
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Dopravni infrastruktura - detail
OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNi VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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Verejna vybavenost — shrnuti

— Nejvyrazngjsi chniska verejné vybavenosti jsou centrum
meésta a kamercni zéna v Prazske ulici. V centru mesta je
vysoka koncentrace gastro funkci (kavarny, restaurace,
bary), kulturni infrastruktury (divadlo, kino, Muzeum
Vysociny, Muzeum strasidel), maloobchodu a sluzeb.

V komeréni zone napopak dominuji supermarkety, retail
a sluzby.

= Vyrazny klastr skolnf infrastruktury je mezi ulicemi Krasovy
domky, Komenského a Friedova, kdy se v jednom bloku
nachazeji dve zakladni skoly, matefska skolka i stfedni
Skola. NejbliZz fesenému Uzemi je stfedni pramyslova Skola
v RUzoveé ulici,

— Infrastruktura sociélnich sluZeb je koncentrovana v centru
meésta, v feseném Uzemi M, resp. navazujicich Uzemich. Mimo
(8irsi) centrum mésta se nachéazeji MAS Sipka, chranéné
bydleni v Starém Pelhfimove a ulici Bfezova, mestske bydleni
v Balkanove dvore a na severnim sidlisti,
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Analyza rozmisteni verejné vybavenosti mdzeme vidét dvé silna
ohniska — centrum meésta a obchodni park v Prazske ulici na
severezapade Uzemi M+,

V centru mésta je vysoka koncentrace jak gastro funkei (kavéarny,
restaurace, bary), tak kulturni infrastruktury (divadlo, kino, Muzeum
Vysociny, Muzeum strasidel), maloobchodu a sluzeb. V obchodnim
parku napopak dominuji supermarkety, retail a sluzby.

Na analyzu byla pouZita data z Google Maps — adresa provozoven
a v pfipadé gastro provozoven, retailu a sluzeb i jejich celkova
akumulovana navstevnost dle recenzi.

Vyrazny klastr skolni infrastruktury je mezi ulicemi Krasovy domky,
Komenského a Friedova, kdy se v jednom bloku nachazeji dve zakladni
skoly, materska skolka i stredni skola. Nejbliz fesenemu Uzemf je
stredni primyslova skola v Rtzové ulici.

Co se tyce dalsi vyznamné vybavenosti, v Pelhfimové sidli okresnf
soud, okresni sprav socialnfho zabezpeceni, je zde sportovni hal.

1. DOm déti a mladeze 12. Svaz postizenych civiliza¢nimi chorobami —

, komunitni centrum
2. Hodina H

, 13. FOKUS Vysocina
3. domov pro seniory (DS)

. . 14, FOKUS Vysocina — chranené dilny
4. DS - byty s pecovatelskou sluzbou

L . . , 15, FOKUS - chranéne bydleni
5. DS - zéamecek — dim s pecovatelskoui

sluzbou 16. FOKUS — komunitnf tym a skupinoveé sluzby
6. Charita Pelhfimov — hlavni sidlo 17 Rodinné centrum Pelhfimav
7. Charita Pelhfimov — KLIC, ob&anské 18. MAS Sipka

poradna

138. Domov Jefabina — dennf stacionar
8. Charita Pelhfimov — domaci hospicova
néte 20. Domov Jefabina — chranené bydlenf

9. Centrum pro zdravotné postizene kraje 21. Domov Jerabina — chranéne bydlent

Vyso€ina 22. Domov Jerabina — chranené bydleni
10. SONS - Sjednocena orvganizace nevido- 23. Recovery klub Pelhfimov
mych a slabozrakych CR
24, ZUS
1. SNN — Svaz neslysicich a nedoslycha-
vych osob v CR 25. ZUS - vytvarny a dramaticky obor
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Verejna vybavenost — shrnuti

— Nejvyrazngjsi chniska verejné vybavenosti jsou centrum
meésta a kamercni zéna v Prazske ulici. V centru mesta je
vysoka koncentrace gastro funkci (kavarny, restaurace,
bary), kulturni infrastruktury (divadlo, kino, Muzeum
Vysociny, Muzeum strasidel), maloobchodu a sluzeb.

V komeréni zone napopak dominuji supermarkety, retail
a sluzby.

= Vyrazny klastr skolnf infrastruktury je mezi ulicemi Krasovy
domky, Komenského a Friedova, kdy se v jednom bloku
nachazeji dve zakladni skoly, matefska skolka i stfedni
Skola. NejbliZz fesenému Uzemi je stfedni pramyslova Skola
v RUzoveé ulici,

— Infrastruktura sociélnich sluZeb je koncentrovana v centru
meésta, v feseném Uzemi M, resp. navazujicich Uzemich. Mimo
(8irsi) centrum mésta se nachéazeji MAS Sipka, chranéné
bydleni v Starém Pelhfimove a ulici Bfezova, mestske bydleni
v Balkanove dvore a na severnim sidlisti,
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Infrastruktura socialnich sluzeb

Infrastruktura socialnich sluzeb je koncentrovana v centru meésta,

v fedeném Uzemi M, resp. navazujicich Gzemich. Mimo (8iréi) centrum
mésta se nachazeji MAS Sipka, chranéné bydleni v Starém Pelhfimoveé
a ulici Brezova, méstskeé bydleni v Balkanové dvore a na severnim
sidlisti. Pro poreby studie vyuZitelnosti OD Vysocina a méstskych
dvorl je v zoznamu nize i zékladni umelecka skola Pelhfimov.

Méstskeé byty

Pelhfimov mé zpracovanou bytovou koncepci mésta (2023). Dle ni si
mésto planuje zachovat jisty minimalni pocet mestskych najemnich
bytd a budov ve svém vlastnictvi za Ucelem zajisteni nezbytné
socialnf a bytoveé stability a zachovani urcitych ¢innosti a sluzeb pro
obc¢any obce. Mésto povazuje stavajicl pocet byt ve svem vlastnictvi
v soucasnosti za odpovidajici pro moznost zajisténi a plnéni své
bytové a socialni politiky. Cilem mésta je nabizet Sirokou nabidku

s cilem uspokojit véechny skupiny obyvatel mésta (smluvni najemng,
podpora vystavby novych fadovych a bytovych domd, pfiprava
pozemk( pro individualnf vystavbu, ohledem na integraci docasné
sociédlné vyloucenych ob¢ant apod.). Bytovy fond mésta Pelhfimova
je tvoren zejména byty ve starsi zdéné zastavbe mésta. Mésto ma

v soucasné dobé 548 bytovych jednatek, z ¢ehoz je vétsina bytl bez
snizené kvality.

Vice k bytové politice mésta viz. kapitola Realitni kontext.

10.

.

DUm detf a mladeze

Hodina H

domov pro seniory (DS)

DS - byty s pecovatelskou sluzbou

DS — zémecek — dim s pecovatelskoui
sluzbou

Charita Pelhrfimov — hlavni sidlo

Charita Pelhfimov — KLIC, ob&anska
poradna

Charita Pelhfimov — domaci hospicova
péce

Centrum pro zdravotné postiZzené kraje
Vysocina

SONS - Sjednocena organizace nevido-

mych a slabozrakych CR

SNN - Svaz neslysicich a nedoslycha-
vych osob v CR
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Majetkopravni vztahy - shrnuti

— V fesSenem Uzemi S+ je dominantnim vlastnikem méesto
Pelhfimoyv, kdy vlastni temer 100 % Gzemi. Vyjimkou je
plocha vedle pedagogické paoradny, na které je umisténa
trafostanice, ta patfi spole¢nosti EGD, a.s.

— Mésto Pelhfimov vlastni rovnéz veskera verejna prostranstvi
navazujici na resené Uzemf S+,







e Majetkopravni vztahy

V feseném Uzemi S+ je dominantnim vlastnikem mésto Pelhfimov,
kdy vlastni témér 100 % uzemi. Vyjimkou je plocha vedle pedagogickeé
poradny, na které je umisténa trafostanice, ta patfi spole¢nosti EGD,
a.s.

Mésto Pelhfimov vlastni rovnez veskera verejna prostranstvi
navazujicl na reseneé Uzemi S+.

Problematicka se maze jevit plocha, sousedici s meéstskymi dvory,
ktera nenf v feSeném Uzemi, ale je nim obklopena ze vsech stran

a tudiZ bude jeho rozvojem ovlivnéna. Jejim viastnikem je Ing. Miloslav
Zaboj.

1%

,-

99 %
mésto Pelhfimov ®EGD, as

graf 22. Struktura vilastnik( v feSeném Uzemi S+, zdroj: 4ct, 2024
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Majetkopravni vztahy
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Uzemni plan - shrnuti

— Urbanistické koncepce UP Pelhifimov klade dliraz na ochranu
historického jadra mesta, které definovano jako Mestska
pamatkova rezervace a zaroven je a bude spolecenskym
centrem Uzemf i turistickym cilem. V sousedstvi pamatkove
rezervace je navrzeno primerené doplnéni zastavby mésta,
a to i na plochach urcenych k prestavbeé.

— Dle zasad prostorového usporadan( sidla UP Pelhfimov
navrhuje v sousedstvi MPR pfiméfené doplnéni urbanistické
struktury meésta. Navrhuje prestavbu téch Uzemi, kterd jsou
urbanisticky narusena nebo doZivajici

- Nova zastavba i pfestavby stavajicich objektd musf
respektovat plvodni urbanistické a architektonicke znaky
z4stavby sidla (tradi¢ni situovani objektd na pozemcich,
hustotu zastavby, vygkovou Uroven, stavebni formy).

— Zastavba v plochach obctanského vybaveni a plochach
vyraby bude vyskoveé navazovat na stavajicl okolni zastavbu
nebo bude nizsi,

— Ve vymezeném Uzemi M UP Pelhfimov stanovuje &tyfi plochy
prestavby a dvé nove zastavitelné plochy

= Funkénf vyuziti ve vymezeném Uzemi S:

Parcelni ¢islo Objekt na parcele Funkéni vyuziti dle UP Min. plos$né zastoupeni zelené
na pozemku
530/1 0D Vysoctina oM 20 %

obcanskeé vybaveni — malé a stredni
komer¢ni zarizenf

494 Charita Pelhfimov SC 30 %
Sklad 1 plochy smisené obytné — centralni
Sklad 2
Pedagogicka poradna
Garaze 1
Garaze 2
500/2 -
501/2 -
501/3 -
33101 - PV 20 %

plochy verejnych prostranstvi







si0 Uzemni plan

Urbanisticka koncepce a prostorova regulace

Duraz je kladen na ochranu historického jadra mésta, které je
méstskou paméatkovou rezervaci (je a bude spole¢enskym centrem
Uzemi i turistickym cilem). V sousedstvi pamatkové rezervace je
navrzeno pfimérené doplnéni zdstavby mésta, a to i na plochach
uréenych k prestavbé.

V zdsadach prostorového usporadani sidla Uzemni plan Pelhfimov
navrhuje v sousedstvi pamatkoveé rezervace primerené doplnéni
zéstavby mesta. Navrhuje prestavbu téch Uzemi, kterd jsou
urbanisticky narugend nebo dozivajici (morélné zastaralé areédly vyroby
pabliz centra mesta, opustené arealy zemedelske vyroby na jeho
okraj).

Pro novou zastavbu a pfimérené i pro prfestavby stévajicich objekt(
bude dodrzovan princip kontextuality - tj. respektovat ptvodni
urbanistické a architektonické znaky zastavby sidla (tradi¢ni
situovani objektl na pozemcich, hustotu zastavby, vysSkovou Uroven,
stavebni formy). Zastavba v plochach ob&anského vybaveni

a plochach vyroby bude vyskové navazovat na stavajici okolni
zastavbu nebo bude nizsi. \ pripadé potieby situovani objekt(
vySsich, nez je zastavba v okoli, bude nutno prokazat, Zze zamérem
nebude naruseno panorama mesta a nebude dotcen krajinny raz.

UP stanovuje minimalni plogné zastoupeni zelen& na terénu

v zastavitelnych plochéch jednotlivych typd (uvedené podily jsou
stanoveny pro kazdou jednotlivou plochu daného typu a zaroven pro
kazdého vlastnika pozemkd v ploge):

— plochy bydlenf v bytovych domech (BH) — 10%
— plochy v rodinnych domech (B, BV) - 40%
— plochy véech typd rekreace (RI, RZ, RN) — 80%

= plochy v&ech typd obcanského vybaveni (OV, OH, OS, OM,
OK) — 20 % (pokud nenf specifickym opatfenim stanoveno
jinak)

— plochy verejnych prostranstvi (PV) — 20%

— plochy smigené obytné (SC, SM, SV, SK) — 30%

— plochy dopravni infrastruktury (DS, DZ) — 20%

— plochy technické infrastruktury (TI, TO) — nestanoveno

= plochy vyroby a skladovani véetné specifickych (VL, VT, VD,
VZ) - 20%

Podminky pro vystavbu v centru mésta stanovuje platny regulacni
plan.
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Podminky pro vyuziti ploch — funkéni regulace

Uzemni plén Pelhfimov (Upiné znénf po zméné &. 3, 2022) navrhuje
v fesenem Uzem/ nasledujici vyuzitt:

tab. 08. Funkéni vyuZiti ploch v fegeném Uzemi S, zdroj: Uzemni plan Pelhtimov, 2024

Parcelni ¢islo Objekt na parcele Funkéni vyuziti dle UP Min. plos$né zastoupeni
zelené na pozemku
530/1 0D Vysotina oM 20 %

obc¢anskeé vybaveni — malé a stredni
komerc¢ni zafizenf

494 Charita Pelhfimov sC 30 %
Sklad 1 plochy smiSené obytné — centralni
Sklad 2
Pedagogicka poradna
Garaze 1
Garaze 2
500/2 -
501/2 -
501/3 -
3310/1 - PV 20 %

plochy verejnych prostranstvi

Obéanské vybaveni — malé a stfedni komeréni zafizeni (OM)

Plochy pro obcanskou vybavenost komeréniho charakteru — ocbchody,
restauracni provozovny, sluzby, s vyjimkou vyrobnich sluzeb, které Ize
vzhledem k rusivym vliviim na okolf umistit pouze v plochach vyroby.

Plochy nachazejici se ve vngjsim ochranném pasmu meéstske
pamatkoveé rezervace — je tfeba respektovat Uzemni ochranu — ve
vztahu k chranénému panoramatu mésta a jeho historického jadra
uplatnujici se v dalkovych pohledech umistovat zaméry mimo
pohledové exponovana Uzemi a pfi vybéru vhodnych lokalit pro
umisténi ploch obcanského vybaveni je nezbytné zohledriovat
navaznost na stavajici urbanistickau strukturu tzemf i terénni relief
administrativnino Uzemi tak, aby nebyly realizaci dotceny zachované
kulturni hodnoty Uzeml,

Pripustné vyuziti — pradejny v8eho druhu drobného a potravinarského
zboZi, restaurace, nevyrobni sluzby, moznost ubytovacich sluzeb,
sluzebni byty. Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura véetné
souvisejicich staveb a zafizeni.

Nepfipustné — jsou jiné funkce nez stanovené, véetné ¢innostf
a zafizeni zhor8ujicich kvalitu zivotniho prostredi (nepfipustna jsou
napr. velkéd ndkupni centra nad 1 000 m?).

Plochy smisené obytné — centralni (SC)

Plochy uréené pro smisené vyuziti centralni zény, verejnou, komeréni
i sportovné rekreacni vybavenost a bydleni. Do ploch smisenych
obytnych centralnich Ize zahrnut pouze pozemky staveb a zafizeni,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzfvani
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staveb a zafizeni ve svém okoll a nesnizuji kvalitu prostfedi centra
mésta (napriklad nerusici sluzby) a nezvys$uji dopravni zatéz v Gzem!,

Pripustné vyuziti — bydleni, vefejné obCanskeé vybaveni, komerce —
malé obchody, ubytovaci kapacity typu penzion, stravovani, nevyrobni
sluzby, plochy pro sport a rekreaci, parkoveé Upravy prostranstvi

a verejna zelen, nezbytné stavby pro dopravu a technickou
vybavenost vcéetné souvisejicich staveb a zarizent.

Podmineéné pripustné — neékteré provozovny drobné vyroby
(nepripousti se halové objekty, provozovny musi byt bez negativnich
vlivi na okolni chranéné prostory).

Nepripustné — objekty a zafizeni zhorsujici kvalitu Zivotniho prostredi
(vyroba a sklady, hlu¢né a pragné provozovny, autoopravny, stavby
pro velkoobchod a supermarkety, ostatnf obchody vymykajici se svou
velikosti a typem z méfitka historické zastavby, dopravni zafizeni

s negativnim dopadem na okolni zédstavbu — ¢erpaci stanice PH apod.).

Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

v

Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji
za Ucelem zajisteni podminek pro pfimefene umisteni, rozsah

a dostupnost pozemkU verejnych prostranstvi a k zajisteni podminek
pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Gcelem. Plochy
vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhovaneé
pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi a dalsi pozemky
souvisejici dopravni a technicke infrastruktury a ob¢anského
vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi (napf. parkovaci
stani, regulaéni stanice, trafostanice, stanky obcerstveni apod.).

Nepripousti se vyuziti pro jinou funkci, parkovaci domy musi byt
soucasti ploch dopravni infrastruktury silni¢ni.

Pfipustné vyuziti — verejna prostranstvi (mistni a Ucelové komunikace
a jejich télesa, parkovani ve vazbé na tyto komunikace, chodniky, navsi
a podobné), souvisejici dopravni a technické infrastruktura véetné
souvisejicich staveb a zarizeni a vcéetne infrastruktury pro verejnou
hromadnou, cyklistickou a pesi dopravu, zeler a drobné hristeé pro déti
i dospélé, souvisejici obcanske vybaveni slucitelngé s Ucelem verejnych
prostranstvi (napf. pevné stanky, informacéni kiosky, méstsky mobiliar,
drobné sakréIni stavby, umélecké dila apod.).

Vv

objekty technické a obtanské vybavenosti pouze pokud svou velikostf
a provozem nenarusi okolni zastavbu a zelen.

Nepripustné — veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici

s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, zejména
objekty bydleni, skolstvi, socialni a zdravotni sluzby, vyroba

a skladovani, garaze nebo jiné ¢innosti a zarizeni zhorsuijicich kvalitu
zivotniho prostred.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysogina a méstskych dvor@ Pelhfimov | 4ct, s.r.o.
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Plochy zmén

Uzemni plén vymezuje v fe$eném Uzemi M nasledujici zastavitelné
plochy a plochy prestavby:

tab. 09. Plochy pfestavby a zastavitelné plochy, v feSeném uzemi S,
zdroj: Uzemni plan Pelhfimov, 2024

Plocha pfestavby Zastavitelna plocha

P1 - lokalita U elektrarny 715 — bydleni v RD — Nébrezi rekordd
jihovychodneé pamatkove rezer- a kuriozit

vace

P5 — prestavbavé Uzemi pivaovaru  Z80 — plochy dopravni infrastruktury
v sousedstvi Dekanské zahrady — silniéni — parkoviste

PB9 — brownfield v byvalém
vyrobnim aredlu (U Pro-stfedniho
mlyna)

P70 - brownfield v byvalém
vyrobnim areélu (U Pro-stfedniho
mlyna)

Tésneé za hranicl feseného Uzemi M jsou vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy a plochy prestavby:

tab. 10. Plochy prestavby a zastavitelne plochy, v feSenem Gzemi M,
zdroj: Uzemni plan Pelhfimov, 2024

Plocha pfestavby Zastavitelna plocha

P2 — lokalita Skrobarny Pelhfimov ~ Z21— ob&anské vybaveni — vetejna
vybav. Remenovska

PB — prestavba radovych garazi 724 — obcanské vybaveni — mala
na halove garaze a par-kovacf komercni Alfa tex
domy v rdznych ¢astech mésta

PB8 — areal petovatelske sluzby, 725 — obcanské vybaveni — mala
prestavba na obcanskeé vybaveni  komercéni Nadrazni

— télovychovna a sportovni

zarizeni

769 - bydleni v RD — Pribeézna

B.11 Uzemni plan
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Pamatkova ochrana — shrnuti

= Historické centrum Pelhfimova tvoii méstskou pamatkovou
rezervaci (MPR). Je vymezena piiblizné hranici byvalého
opevnéni mésta. Regené Uzemi S1, S2 a S+ leZf ve vnitfnim
ochranném pasmu MPR Pelhfimov.

= QOchrana hodnaot MPR a jejiho prostredi pfitom spociva
zejména v ochrané urbanistické struktury (dochovana
historickéa padorysni a hmotova skladba, vyskova
konfigurace, méfitko, charakter méstskych interiérd), siluety
MPR, pfirodné krajindtskych prvka (méstské parky, méstské
sady, vodotece, vodni plochy atp).

=V ochranném pasmu MPR nenf davoleno ménit meéfitko
zastavby, zvysovat vyskovou hladinu zastavby, menit
dochovany historicky pldorys zastavby a jeji hmotovou
skladbu, ménit charakteristicky raz zastavby. Celkové se
nesmi provadét zasahy, které by narusili pamatkove hodnoty
MPR.

= P¥i v8ech prestavbach, nove vystavbe, a dalsich Upravach
a zmenach v pasmu budou respektovany architektonicko-
urbanistické vztahy tohoto Uzemi k meéstské pamatkove
rezervaci. Architektonické reseni novostaveb bude
navazovat na charakter dochovaného prostredi a dotvaret
jej primérenymi prostredky soudobé architektonicke tvaorby.

— Regula¢ni plan MPR (Krolak, 2020) zasahuje do feSeného
Uzemi S+ kde na ¢asti parcely 3310/1 (stévajici parkovisté)
vymezuje plochu pro verejné prospésnou stavbu V 01
nad réamec platného Uzemniho planu. Stavebni Gpravy
této plochy jsou podminény zpracovanim a projednanim
zastavovaci studie s prislusnymi dotéenymi organy
v padrobnosti uréené organy pamatkoveé péce. Déle
zasahuje do ¢asti ulic Solni a Dr. Tyrse.

= Planuje se pfiprava nového regulacniho planu MPR.
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Pamatkova ochrana

Ochranné pasmo MPR

Redené Uzemi S1, S2 a S+ leZf ve vnitinim ochranném pasmu méstské
pamatkové rezervace (MPR) Pelhiimov. Rezervace byla zapséna

jako kulturni pamatka do rejstiiku nemovitych kulturnich pamatek
Jihoc¢eského kraje pad ¢islem 2846, v rezervaci pak byly dale
vymezeny zvlast vyznamné kulturni pamatky.

Ochrana hodnot méstske pamatkové rezervace a jejiho prostredf
pritom spociva zejména v ochrane:

— urbanistické struktury pasma ur¢eného dochovanou
historickou ptdorysnou a hmotovou skladbou a vyskovou
konfiguraci zastavby, jejim méfitkem, charakterem
méstskych interiérd

— siluety méstské pamatkove rezervace

— pfirodné krajinarskych prvkd, parkd, vadoteci a vodnych
ploch atd.

— mestské zahrady a méstskych sady, tzn. jejich
pudorysu, profill, terénu, rostlinné hmoty jejiho objemu,
barevnosti rozmisténi a vzajemnych pomer(, stavebnich
a dekorativnich prvkd, tekouci i stojaté vody

V ochranném pasmu neni dovoleno provadét takové zasahy, opatreni
a zmeny, které by bud pfimo nebo ve svych disledcich narusily
pamatkove hodnoty rezervace a s ni souvisejiciho prostredi, nebo
které by uplatnéni téchto hodnot omezovaly nebo znemoznovaly. Nenf
zejména dovolena:

= meénit méritko zastavby
- zvysovat hladinu zastavby

- menit dochovany historicky pladorys zéastavby a jejf
hmotovou skladbu

= meénit charakteristicky réz zastavby

Pri vSech prestavbach, nové vystavbe, a dalsich Upravach a zmeénach
v pasmu budou respektovany architektonicko-urbanistické vztahy
tohoto Uzemi k méstské pamatkoveé rezervaci. Architektonické resent
novostaveb bude navazovat na charakter dochovaného prostredi

a dotvaret jej pfiméfenymi prostiedky soudobé architektonicke
tvorby. Plsobeni vSech pripadnych nové navrhovanych stavebnych
soubord a vyskovych objektd, které se na horizont uplatriuji ve vztahu
k méstské pamatkoveé rezervaci, bude podrizeno pozadavku ochrany
jejf siluety.

B.12 Pamatkova ochrana
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obr. 55. Koordinacni vykres regulacniho planu MPR Pelhfimov,

zdroj: meésto Pelhfimov, 2024
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Regulacni plan MPR, Ing. arch. Pavel Krolak, 2020

Regulacni plan méstské pamétkové rezervace Pelhfimov (Ing. arch.
Pavel Kroldk, 2020), déle jen RP, pokryvé Gzemi méstské pamatkové
rezervace Pelhfimov a okaolni plochy verejné infrastruktury, anebo
jejich ¢asti, které s mestskou pamatkovou rezervaci bezprostiedné
soused!,

Regulacni plan zasahuje do feSeného Uzemi S+, kde na ¢asti parcely
3310/1 (stavajici parkovisté) vymezuje plochu pro verejné prospésnou
stavbu V 01 nad rémec platného Uzemniho planu. Stavebni Upravy
této plochy jsou podminény zpracovanim a projednanim zastavovaci
studie s prislusnymi dotéenymi organy v padrobnosti uréené organy
pamatkové péce. Dale zasahuje do ¢asti ulic Solnf a Dr. TyrSe.

RP stanovuje pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
funkéni vyuziti nad rdmec Gzemniho planu, ale jelikoZ objekty

v feSeném Uzemi S1a S2 nespadaji do Uzemi feSeného v RP, je pro
né zavazné funkéni vyuziti UP Pelhfimov.

B.12 Pamatkova ochrana
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Zamery a prilezitosti — shrnuti

— Uprava parkovisté v ulici Solni (jizne od OD Vysocina), stav:
projektové dokumentace pro realizaci (Artprojekt Jihlava
spol. s r.o,, 2019). Vlastnikem i provozovatelem je mésto
Pelhfimov. Zameérem je revitalizace stavajiciho parkoviste
— Uprava povrch(, dopravniho znaceni, premisténi nebo
zruseni platebniho terminalu a zavor parkovaciho systému,
Uprava a doplnéni vefejného osvétleni, vybudovani napajeci
stanice pro elektromobily a vysadbé novych stromda.
Kapacita parkovisté se zvysi na 54 parkovacich mist (z toho
jsou dve mista vyhrazena pro nabfjeni elektromobil( a tfi
invalidni).

= Zjdnosmernéni ulic Solnf a Tylova — preznaceni vodorovného
znaceni a doplnéni obousmeérného provozu pro cyklisty. Pro
tento zamer se momentalné pripravuje podklad pro jednanf
rady mesta.

— Pripravuje se vybudovani nového parkovisté v ulici
Pribgzné (stav: dokumentace k provedeni stavby). Soudasti
projektu bude vybudovani samoobsluzného verejného WC
s komunika¢nimi plochami a brod a sadove Upravy. Kapacita
parkoviste bude 72 parkovacich mist.

— Revitalizace mestského parku Dékanské zahrada, stav:
projektové dokumentace (spoletnost Za Mék, 2022).
Projekt se zabyva rekonstrukei v8ech prvkd vegetacnich,
technickych, zpevnénych plach, mobiliare, detského hristé
a verejného osveétleni a klade dlraz na zlepSeni prostupnosti
Uzemi. Navrzeny jsou dva nové vstupy do parku z lokality
méstskych dvord. Pres severngjsi vstup vznikne Upravami
vstup je situovan do dvora technickych sluzeb, za objektem
stavajicich garézi navrh umistuje amfiteatr, ktery bude
piistupny jak z tohoto dvora, tak z ulice Uzka.




Parkovisté v ulici Pribézna
Stav: Dokumentace pro provedeni stavby (WAY project sr.o., 2023)

Zameérem je vybudovani parkovisté na pravém brehu rfeky Béla.
Jedna se o stavbu novou. Novéa kamunikace bude zafazena jako
komunikace funkenf tridy C — obsluzné komunikace. Soucasti stavby
je zatrubnéni stévajici ,retencni nadrze", ktera plnila funkci lapolu

a slouZila k pfipadnému zachyceni ropnych latek a ktera je soucasti
odvodnovaciho zafizeni silnice 1/34. V soutasné dobé je tato nadrz
nefunken.

Déle se jedna o vybudovani samoobsluzného verejného WC
s komunika¢nimi plochami a o brod (propojeni pravého a levého brehu
feky Béla (SO 701).

Soucasti stavby jsou sadové Upravy dané lokality (samostatny objekt
S0 801). Celé Uzemi bude upraveno odstranénim nevhodné zelené

a nahrazeno novymi kerfi, zahony a stromoradim stromU podél silnice
/34,

Celkové kapacita parkovisteé bude 72 parkovacich mist s kolmym
fazenim vozidel. Parkovaci stéani pro vozidla osoby tézce pohybove
postizené (5 sténi) budou umisténa na prilehlé stévajici parkovaci
ploge s kapacitou 36 vozidel (pfedpokladé se budouci propojeni obou
ploch) z déivodu blizké dostupnosti centra mésta a napojeni na pési
komunikaci.
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Uprava parkovisté v ulici Solni

Stav: Projektové dokumentace pro realizaci (Artprojekt Jihlava spol.
s r.o., 2019)

Parkovisté se nachazi v reseném Uzemi S+, jizné od S1- 0D Vysocina.
Vlastnikem i provozovatelem je mésto Pelhfimov. Zameérem je
revitalizace stavajiciho parkovisté. V ramci této Upravy dojde k Uprave
povrchd, dopravniho znaceni, premisténi nebo zruseni platebniho
terminalu a zavor parkovaciho systému, dale Uprave a doplnéni
verejného osvetleni, vybudovani napajeci stanice pro elektromabily

a vysadbé novych stroma.

Stavajici parkovisté ma kapacitu 50 parkovacich mist, nové navrzena
Uprava ma kapacitu 54 parkovacich mist, z toho jsou dvé mista
vyhrazena pro nabijeni elektromobilti a tfi invalidni. Vjezd na parkovisté
je fesen pomoci zavoroveého parkovaciho systému osazeného do
zvySeneho ostriivku a pomaci jednoho platebniho automatu. Jedna se
0 stavajicl technologie, které budou pouze pfemistény na nove pozice.
Navyseni hluku z dopravy bude minimalni. V ramci realizaci dojde

k pfesunu a doplnéni stozar( verejného osveétlen.

Projekt odkazuje na historickou stopu méstskéeho opevneni, ktere

se nachazelo v mistech stavajiciho parkovisté — v misté hradeb je
navrzen jiny druh materidlu zpevnénych ploch (kamenné odseky).
Navrh pocitd s ¢astecnym zasakovanim destovych vod v rémci spéar
kamenné dlazby a okolnich zelenych ploch.

Zjednosmeérnéni ulic Solni a Tylova

Zamerem je zjdnosmérnéni ulic Solni a Tylova — pfeznacenf
vodarovného znaceni a doplnéni obousmerného provozu pro cyklisty.
Pro tento zamér se momentalné pripravuje podklad pro jednani rady
mesta.

B.13 Zameéry a prilezitosti
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obr. 56. Koordinac¢ni vykres Upravy parkaoviste v ulici Saolnf,
varianta A, zdroj: mésto Pelhfimov, 2024
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obr. 57. Koordinacni vykres Upravy parkaoviste v ulici Salnf,
varianta B, zdroj: mésto Pelhfimov, 2024
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Parkovisté v ulici Priibézna

Stav: Dokumentace pro provedeni stavby (WAY project s.r.o., 2023)

Zameérem je vybudovani parkovisté na pravéem brehu reky Béla.
Jedna se o stavbu novou. Nova komunikace bude zafazena jako
komunikace funkeni tridy C — obsluzné komunikace. Soucasti stavby
je zatrubnéni stavajici ,retenc¢ni nadrze', ktera pinila funkei lapolu

a slouzila k pfijpadnému zachyceni ropnych latek a ktera je soucasti
odvodniovaciho zafizeni silnice I/34. V soucasné dobé je tato nadrz
nefunkenf,

Déle se jedna o vybudovéani samoobsluzného verejného WC
s komunika¢nimi plochami a o brod (propojeni pravého a levého biehu
reky Beéla (SO 707).

Soutasti stavby jsou sadové Upravy dané lokality (samostatny objekt
SO 801). Celé Uzemi bude upraveno odstranénim nevhodné zelené

a nahrazeno novymi kefi, zdhony a stromoradim stromd podél silnice
/34,

Celkova kapacita parkovisté bude 72 parkovacich mist s kolmym
fazenim vozidel. Parkovaci stéani pro vozidla osoby téZce pohyboveé
postizené (5 stani) budou umisténa na prilehlé stavajici parkovaci
ploge s kapacitou 36 vozidel (pfedpoklédé se budouci propojeni obou
ploch) z dGivodu blizké dostupnosti centra mésta a napojeni na pési
komunikaci.

B.13 Zameéry a prilezitosti
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obr. 58. Situace 8irsich vztahu, parkovisté u reky Bélé na
Pribézné ulici, zdroj: meésto Pelhfimov, 2024
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Méstsky park — Dékanska zahrada

Stav: Projektové dokumentace (spole¢nost Za Mak, 2022)

Projektova dokumentace fesi rekonstrukci stavajiciho objektu
meéstskeho parku zahrnujiciho hristé na minigolf. Pozemek je na
vyrazné se svazujicim terénu. Vegetacni i technické prvky jsou

ve znacné Spatnem stavu. Projektova dokumentace se zabyva
rekonstrukei v8ech prvkl vegetacnich, technickych, zpevnénych
ploch, mobiliare, detského hfisté a vefejného osvétleni. Projekt klade
dtraz na zlepSenf prostupnosti Uzem.

Pro budouci vyuziti méstskych dvort je dilezity fakt, ze projekt
revitalizace Dékanské zahrady navrhuje dva noveé vstupy do zahrady
7 lokality méstskych dvorl. Pres tento severngjsi vstup vznikne
Upravami povrchd pési propojeni Dékanske zahrady a trznice.
stévajicich garazi ndvrh umistuje amfiteatr, ktery bude pristupny jak
z tohoto dvora, tak z ulice Uzka.

Z obou dvor( je planované zésobovani budoucf stavby.

obr. 59. Koordina¢ni vykres revitalizace Dékanské zahrady, zdroj: mésto Pelhfimay,
2024
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Zameéry a prilezitosti rozvoje

OD VYSOCINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV: ZAKLADNI VYHODNOCENI VYUZITELNOSTI
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Mésto Pelhfimov pfipravuje ve spolupraci se spolecnosti 4ct
Zakladni vyhadnoceni vyuzitelnasti Obchodniho domu Vysocina

a méstskych dvorl. Tato studie bude detailné zkoumat mozné
aktivity a funkce, které by zde mohly fungovat z ekonomického,
socialniho a urbanistického hlediska. Studie by méla byt finalizovana
v cervnu 2024, Budoucnost téchto lokalit je klicova zejména pro
mistnf obyvatele a navstévniky, a proto se mésto rozhodlo zapojit

je do projektu prostiednictvim participativni akce a dotaznfku. Cilem
akce bylo ziskat od mistnich hodnoceni souc¢asnéhao stavu Uzemi

— identifikovat jeho hadnoty, problémy a potencialy. Diskutovalo se

i 0 obavach, které maji mistni z budouciho rozvoje téchto mist a jejich
potrebach, které by mohly byt v budoucnu feseny v ramci revitalizace
OD Vysocina a méstskych dvort.

Participacni akce se konala dne 23. bfezna 2024 v ramci jarniho
minijarmarku. Na Masarykova namésti byl stanek, kde zastupci
zpracovatell studie a mésta Pelhfimov diskutovali s obyvateli

a navstevniky Pelhfimova nad mapou reseneho Uzemi. U stanku se
zastavilo a diskutavalo cca 30—-40 lidi. Informace o setkani mésto sifilo
pres rlizné kanaly (web mésta, Facebook mésta, aplikace Munipolis,
nasténky ve verejném prostoru).

Soucasti zapojeni verejnosti do pripravy studie byl i dotaznik, ktery
bylo mozné vyplhovat v obdobi od 14. bfezna do 8. dubna 2024.
Dotaznik obsahoval dotazy, které byly kladeny navstévnikim
participacniho stanku, ale i rozsifujici dotazy ohledné celého centra
mésta. Otazky byly tfi typl — vybér jedné odpoveédi, vybér vice
odpovédi a moznost viozit kamentat. Dopliujicich komentar bylo od
10 do 127 KdyZ se nékdo rozhodl napsat komentar ke své odpovedi,
byl ve vétsiné pripadd negativni i kdyz bylo sdéleni v krouzkovacf
odpovédi neutralni nebo pozitivni. Dotaznik bylo mozné vyplnit

jako online formuld¥ i jeho tisténou variantu, které byla k dispozici

v participacnim stanku. Dotaznik vyplnilo dohromady 287 respondent(
(238 online a 49 papirovou verzi).
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Vyhodnoceni setkani

Hodnoty

1. 1kdyz je OD Vysocina objemove velka stavba, neplsobi obrovsky
diky hezky clenéné fasade.

2. Pasaz propojujici Masarykovo namésti a prostranstvi pred 0D
Vysocina vedouci pres dim ¢. p. 4 na namest,

3. Trznice v centru mésta s moznasti zaparkovat v jejf blizkosti
(vyhodné pfi nékupu tézkych a velkych véci jako sazenice, zelenina
a ovoce na zavarovani).

4, Parkoviste, které je ¢asto vyuZzivane pri navsteve centra.
— Pozemky i objekty jsou ve vilastnictvi mésta.

— Skveéla poloha v centru mésta.

Problémy / slabé stranky

5.V 0D Vysocina jsou v nevyuzité prostory véetné podzemniho
parkoviste.

6. Kolem OD Vysocina je velké mnozstvi zpevnenych ploch
a jejich jedina funkce je parkovani, prostor neplsaobf pFivéetive
a mestotvorne.

7. Cést ulice Solni pfed OD Vyso&ina mé tendenci se ucpavat —
problematickeé je misto, kdy se provoz méni z cbousmérného na
jednosmerny.

8. V casti parkovisté, kde prochazeji lidé pesky mezi ulicemi Hrncirska
a Dekanska dochazi ke kolizim chodcl a aut, pési a cyklisté se zde
necitl bezpecné.

9. Ze severni strany OD Vysocina je do ulice orientovana nevzhledna
betonova zed, ulice tak neplsabi prijemné.

10. Velké kvétniky oddélujicl parkovisté od Skolni ulice jsou nevzhledné
a pUsaobf zastarale.

o

1. TrZnice je zastréend (navatévuil ji jenom ti, co o ni védi), cely dvar
pUsobi nevzhledng.

Potieby / prileZitosti

12. Vytvoreni bezbariérového prostoru se zonami riizného charakteru,
ktery by slouzil véem generacim (klidové zéna, vodni prvek,
posezeni ve stinu, prvky pro skateboarding apod.) ve verejném
prostoru pred OD Vysocina.

,

13. Kultivace dvord(, aby to byla mista, pres ktera je pfijemné
prochazet.

14. Zachovani parkoviste, popfipade vytvoreni dalSich parkovacich mist
v OD Vysocina nebo vystavba parkovaciho domu.



V réamci nového vyuziti OD Vysocina a lokality méstskych dvor(
a trznice zvazit vytvoreni prostoru pro:

— atraktivni prezentaci mistnich firem s vyuzitim virtualni reality,
popfipade i kavarnou,

— celoroéni krytou trznici (prodej zeleniny, ovace, kytek, lokalnich
potravin a produktd, moznost predstaveni mistnich remesinikd
apod,,

— kavarnu s détskym koutkem, nebo vnitfni hernou pro déti tzv.
Jfunpark” pro malé i vétsi dét,

— salon pro psy (stfihani apod.)

— komunitni centrum se sdilenymi saly, které je mozné
i pronajmout, s kavarnou, sdilenymi dilnami (Siti, ru¢ni prace
apod.),

— denni stacionar,
— vefejne toalety.

Obavy / hrozby

15. Ubytek parkovacich mist v centru mésta.

18. Ztizeni hromadného ubytovaciho zafizeni, kolem kterého by se
kumulovali socialné-patologicke jevy.

Vyhodnoceni vyuzitelnosti OD Vysocina a méstskych dvora Pelhfimov
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~ 0D VYSOGINA A MESTSKE DVORY PELHRIMOV

Podné

ty ze setkani s vefejnosti, 23. 3. 2024

. hodnoty / silné stranky

. problémy / slabé stranky

@ npotreby / prilezitosti
@ obavy / hrozby

¢
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Seznam zkratek

UAP — Gzemné analytické podklady
SP — strategicky plan

ZUR - zdsady Uzemniho rozvoje

UP — Uzemni plan

MPR — mestska pamatkova rezervace
ORP - obec s rozsifenou plscbnosti

SO - spravni obvod
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